Til beboerne i afd. 44
Padborgvej 3-134

Silkeborg, den 15. august 2021

Afdelingsmgde — Mandag den 23. august 2021 kl. 19.00 i felleshuset Padborgvej 83
Der er indkommet fglgende forslag til afdelingsmgdet, der skal behandles under pkt. 5:

1. Forslag om udskiftning af tagene pa afdelingens hovedbygninger samt generel udskiftning af
tagrender og nedlgb i afdelingen - Bilag 1

2. Forslag om aendring af afsnittet hegn og terrasser i husorden — Bilag 2

3. Forslag om tilfgjelse af information til husorden vedr. spgrgsmal — Bilag 3

4. Forslag om tilfgjelse af information til husorden vedr. klager — Bilag 4

5. Forslag om tilfgjelse til husorden vedr. akutte skader — Bilag 5

6. Forslag om tilfgjelse til husorden vedr. boldspil — Bilag 6

7. Forslag om tilfgjelse til husorden vedr. boldspil og leg — Bilag 7

8. Forslag om tilfgjelse til husorden vedr. terrasse — Bilag 8

9. Forslag om tilfgjelse til husorden vedr. haveldger og hegn — Bilag 9

10. Forslag om aendring af husorden vedr. pris for leje af faelleshus — Bilag 10

11. Forslag om at der bygges skure til parkering af cykler, knallerter og motorcykler — Bilag 11
12. Forslag om at der indlzegges strém i skurene — Bilag 12

13. Forslag om overdaekkede parkeringspladser, som kan lejes af beboerne — Bilag 13
14. Forslag om at det skal veere tilladt at overbygge terrasser — Bilag 14

Med venlig hilsen
Arbejdernes Byggeforening

OBS — husk tilmelding til mgdet pga. COVID-19

Hvis du ikke allerede har tilmeldt dig mgdet, skal du tilmelde dig pé telefon 86 82 37 88 eller pr. mail
info@arbejdernesbyggeforening.dk - Husk at oplyse din adresse.

Adgang og stemmeret

Lejere og gvrige myndige husstandsmedlemmer har adgang og stemmeret til afdelingsmgdet.

Hvert lejemal har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse.

Hvis du ikke kan deltage i afdelingsmgdet, er der med baggrund i midlertidige COVID-19 regler pa boligomradet
mulighed for at stemme via fuldmagt. Kontakt Arbejdernes Byggeforening, hvis du skal stemme via fuldmagt.

Vi hdber, at du har lyst til at deltage i mgdet og ggre din indflydelse galdende.
Det er ogsa en god lejlighed til at hilse pa de gvrige lejere i afdelingen.

Sadan

far du
indflydelse

Faergegarden 1 | 8600 Silkeborg | TIf. 86 82 37 88 | Kontonr. 1938 5410242327
CVR nr. 38239619 | info@arbejdernesbyggeforening.dk | www.arbejdernesbyggeforening.dk




Forslag til afdelingsmgde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 44 — Padborgvej 3 - 134

Navn Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsmogdet

Forslag:
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om udskiftning af tagene pa afdelingens hovedbygninger
samt generel udskiftning af tagrender og nedlgb i afdelingen.

Baggrund:

Med baggrund i afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan samt Ipbende tilstandsvurdering af
afdelingens bygningsdele, er det konstateret, at levetiden pa tagene pa hovedbygningerne i
afdelingen er opbrugt og dermed udskiftningsvaerdige.

Vi ma i den forbindelse konstatere, at materialerne ikke har haft den forventede levetid, som
oprindelig er oplyst fra producentens side.

Udover den nedsatte levetid pa materialerne er der visse udfordringer af statisk karakter i
forbindelse med de store tagflader, som skal Igses.

Arbejdernes Byggeforening har med baggrund i den nedsatte levetid pa materialerne samt
udfordringerne af statisk karakter afdaekket muligheden for dakning via garanti eller lignende,
men ma konstatere, at der desvaerre ikke er hjaelp at hente her.

Efter indstilling fra Arbejdernes Byggeforening ligger afdelingsbestyrelsen derfor op til
gennemfgrelsen af projekt “tagrenovering”.

Omfang:

Der foreligger nu et samlet projekt pa en ny taglgsning som samtidig Ig@ser de statiske
udfordringer omkring tagene.

Valget er faldet pa tagpap, da det efterfglgende giver lavere driftsudgifter end gvrige
taglgsninger.

| projektet indgar samtidig udskiftning af samtlige tagrender og nedlgbsrgr pa hovedbygninger
og sekundaere bygninger i afdelingen.

Drift og vedligehold/henlaeggelser:
Boligorganisationen skal efter almenboligloven arligt henlaegge passende belgb med henblik pa
finansiering af udgifter til planlagte og periodiske vedligeholdelsesarbejder og fornyelser.

Ved planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser forstas de forebyggende
vedligeholdelsesarbejder, som udfgres efter en forudgaende gkonomisk og teknisk planlaegning.




Det er beboerne i afdelingen, der gennem vedtagelsen af afdelingens driftsbudget, traeffer
beslutning om stgrrelsen af henlaeggelserne til periodisk og planlagt vedligeholdelse og
fornyelser.

Henlaeggelserne justeres pa baggrund af drifts- og vedligeholdelsesplanen, dog under
hensyntagen til et lejeniveau, som sikrer fortsat udlejning af boligerne.

Dette indebaerer, at det generelt ikke er muligt at henlaegge det, som en drifts- og
vedligeholdelsesplan giver udtryk for belgbsmaessigt.

Derfor ved vi, at anden finansiering er pakrzaevet, nar vi star overfor stgrre renoveringsprojekter.

Praksis med henblik pa forggelse af henlaeggelserne uden pavirkning af lejen:
Hvis der i en afdeling opstar overskud pa driften, skal dette anvendes til daekning af
underfinansiering eller underskud fra tidligere ar.

Men safremt at der ikke er underfinansiering eller underskud fra tidligere ar, anvendes overskud
efter aftale med tilsynsmyndigheden Silkeborg Kommune som en ekstraordinaer henlaeggelse til
planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Dette med henblik pa at kunne imgdega udfordringerne henlaggelsesmaessigt.

Finansiering af manglende henlaeggelser i forbindelse med et renoveringsprojekt:
Finansieringen af manglende henlaeggelser sker som udgangspunkt med baggrund i en
lejeforhgjelse.

| saerlige tilfaelde har organisationsbestyrelsen har en raekke vaerktgjer som kan bringes i spil
tilskudsmaessigt, safremt at afdelingen har szerlige udfordringer i relation til finansieringen
(under hensyntagen til lejeniveauet) af et projekt, og samtidig lever op til forskrifterne i loven
om, at kunne opna tilskud fra disse veerktgjer

Der er tale om fplgende vaerktgjer:

e Dispositionsfonden
e Egen traekningsret i Landsbyggefonden

Finansiering af projekt “tagrenovering” i afd. 44:
Der foreligger nu et samlet projekt, som danner grundlag for afdelingens stillingtagen til sagen.

Organisationsbestyrelsen har med baggrund i de saerlige omstandigheder omkring de statiske
udfordringer m.v. i relation til tagene valgt at bidrage med tilskud fra egen traekningsret i

Landsbyggefonden til projektet.

Afdelingen bidrager med de henlaggelser, som forholdsmaessigt relaterer til de bygningsdele
som indgar i projektet.

Restbelgbet finansieres ved optagelse af et 30-arigt kreditforeningslan.




@konomisk overslag:

Forventede handvaerkerudgifter inkl. teknisk honorar kr.  17.394.000
@vrige omkostninger, forsikring, revision etc. kr. 2.008.000
lalt kr. 19.402.000

Finansiering:

Samlede udgifter - renoveringsprojekt kr.  19.402.000
Tilskud via "egen traekningsret” ved Landsbyggefonden kr. 3.000.000
Overfort fra henlaeggelse af egne midler (konto 401) kr. 2.965.000
Finansiering af restbelgb (kreditforeningslan — 30-3rigt kontantbelgb) | Kr.  13.437.000

Lejeforhgjelse boliger:
Konsekvensberegning ved optagelse af 1an hos Realkredit Danmark inkl. omkostninger m.m.

Provenu kr. 13.437.000
Arlig ydelse kr. 596.600
Arlig husleje (2021) kr. 8.720.000
Forhgjelse i % % 6,9

Renoveringen medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsvaerdien, hvorfor lejeforhgjelsen
beregnes med samme procent af huslejen.

Eksempler pa huslejeforhgjelse pr. lejemal, hvis der stemmes JA til projektet.

. Nuvaerende husleje Forhgjelse pr.
2
Areal i m pr. maned maned
76,2 5.170 kr. 354 kr.
87,3 5.795 kr. 397 kr.
96,9 6.247 kr. 428 kr.
99,0 6.396 kr. 439 kr.

Ovenstaende huslejer angivet uden forbrug.

Gennemfgrelse af projektet forudsaetter samtidig kommunal godkendelse af huslejestigningen
samt af optagelse af pant i afdelingen.

Da afdelingen oprindeligt er finansieret med indekslan, kraever kreditforeningen at der stilles
100% kommunal garanti for lanet.

Udfgrelsesperiode

Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet 2021, kan projektet projekteres og saettes i udbud
sa snart ovenstaende kommunale godkendelser samt den kommunale garantistillelse er
indhentet.

Opstart af projektet vil ske hurtigst muligt herefter og vil sammen med byggeperioden
planlaegges i forbindelse med projekteringen.







Forslag til afdelingsmgde

Oplysning om den der stiller forslag
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Afdeling nr.

44

Navn

Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsmgdet

Hegn og terrasser

Kan der stemmes ja til fglgende @ndring af afsnittet hegn og terrasser i husorden?

Lejeren skal Igbende vedligeholde hegn ved lejemalet og maling til dette formal udleveres pa
driftskontoret. Udtjente hegn udskiftes med haek. @nsker lejer ikke laengere at vedligeholde deres hegn
kan det udskiftes med hak, det skal aftales med driftskontoret som vil sta for plantningen af ny heek. |
naboskel skal lejere veere enige.

Hvis udtjent hegn gnskes udskiftet med nyt hegn skal dette g@res pa lejeres initiativ og bekostning. Der

skal benyttes dobbelt hegn.-~ved-opdeling-mellem-nabeer (skitse udleveres ved forespargsel).

Det er ikke tilladt at opsactte betonstolper.

Hegn ved terrasse, max hgjde 1,80 m. Erdu-i-tvivi-kentakt-da-afdelingsbestyrelsen: Hegnene skal males
senest 1 ar efter opszetningen og malingen fas-hes-ejendemsfunktionsaren udleveres pa driftskontoret.

Ved manglende vedligeholdelse i boperioden eller ved udflytning udbedres dette pa lejers regning.

Terrasserne ma ikke overdaskkes, men der kan faves en ansggning til inspektgren omkring montering af

marklser n%a—epsaet—teﬁnad«m&epgeeldendereumgshn}er-
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FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE

Afdeling nr.: Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsmg@det (HUsK: forslaget skal formuleres, s3 der kan stemmes JA eller NEJ til det),

SKAL FALGENDE FORSLAG OM INFORMATION/TILF@JELSE/£ANDRING GODKENDES
TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Information:

e Spgrgsmal angaende drift og udenomsarealer + lejemal rettes til omradekontoret

Dato: _06-08-2021

=t

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de @vrige lejere senest en uge fgr madet.
Forslaget offentligggres ogsa pa www.arbejdernesbyggeforening.dk




FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE
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Afdeling nr.:

Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn:

Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsm@det (HUSK: forslaget skal formuleres, s& der kan stemmes JA eller NE! til det).

Information:

SKAL FLGENDE FORSLAG OM INFORMATION/TILF@JELSE/ZANDRING GODKENDES
TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

e Skulle der opsta en situation med hgj musik, stpj og larm, eller anden brud pa husordenen,
hvor du er ngdt til at klage over en anden lejer, skal dette ske skriftligt til Arbejdernes
Byggeforening. Vejledning findes pa ABs hjemmeside www.arbejdernesbyggeforening.dk.

Dato: _06-08-2021

- g

— -
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Underskrift (pa bestyllef?gf;s vegne)

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge for medet.

Forslaget offentliggpres ogsa pa www.arbejdernesbyggeforening.dk
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FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE

Afdeling nr.: Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsm@det (Husk: forslaget skal formuleres, s& der kan stemmes JA eller NEJ til det).

SKAL FOLGENDE INFORMATION/TILF@JELSE/ANDRING GODKENDES TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Tilfojelse:

* Ved akutte skader eller uopsaettelig brug for hdndvaerkerhjaalp uden for pedellernes arbejdstid,
kontaktes en autoriseret handvaerker inden for det pageldende fagomrade.

Dage\06-08-2021

| S—
Underskrift (pa bestyrelsens vegne)

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge for mgdet.
Forslaget offentligggres ogsa pa www.arbejdernesbyggeforening.dk




FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE
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Afdeling nr.:

Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn:

Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsm@det (HUSK: forstaget skal formuleres, sa der kan stemmes JA eller NEJ til det).

Tilfpjelse:

SKAL FGLGENDE FORSLAG OM INFORMATION/TILF@JELSE/ANDRING GODKENDES
TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

¢ Boldspil er forbudt i gardene

Dato: _06-08-2021

e
L 74 &C/
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Underskrift (pékﬁes_t'/yrjef;ens vegne)

Forsiaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge fgr mgdet.

Forslaget offentligggres ogsad pd www.arbejdernesbyggeforening.dk
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FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE

Afdeling nr.: Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsmgdet (Husk: forslaget skal formuleres, s der kan stemmes JA eller NEI til det).

SKAL FBLGENDE FORSLAG OM INFORMATION/TILF@JELSE/ZANDRING GODKENDES
TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Tilfgjelse:

e Boldspil og leg er forbudt pa P-pladserne

Dato: _06-08-2021

B

Underskrift (pg-besrfflsens vegne)

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt tit de @vrige lejere senest en uge for mpdet.
Forslaget offentliggares ogsa p&d www.arbejdernesbypgeforening.dk
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FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE

Afdeling nr.: Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsm@det (HUSK: forslaget skal formuleres, s& der kan stemmes JA eller NEJ til det).

SKAL FBLGENDE INFORMATION/TILF@JELSE/£ANDRING GODKENDES TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Tilfojelse:

e Terrassen skal fremstd ensfarvet med 40x40 cm betonfliser, og udvidelse af terrassearealet
skal godkendes af boligforeningen.

06-08-2021

Underskrift (pa bestyrelsens vegne)

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge fgr mgdet.
Forslaget offentligggres ogsa pd www.arbejdernesbyggeforening.dk




FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE

Afdeling nr.: _| Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsmgdet (Husk: forslaget skal formuleres, s& der kan stemmes JA eller NEJ til det).

SKAL FOLGENDE INFORMATION/TILFBJELSE/ZANDRING GODKENDES TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Tilfgjelse:

e Haveldger og hegn males i enten hvid eller sort. Har man et hegn faelles med naboen, skal
man vaere enige om farven. Ved uenighed skal hegnet males hvidt.

Dato: 06-08-2021

(_““j

Underskrift {pa bestyrelsens vegne)

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge far madet.
Forslaget offentliggares ogsa pa www.arbejdernesbyggeforening.dk




FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE ™ Ota (@

Afdeling nr.: Padborgvej afd. 44

Forslagsstillers navn: | Afdelingsbestyrelsen

Forslag til afdelingsm@det (Husk: forslaget skal formuleres, s der kan stemmes JA eller NEJ til det).

SKAL FOLGENDE FORSLAG OM INFORMATION/TILF@JELSE/ANDRING GODKENDES
TIL AT INDGA | VORES HUSORDEN?

Zndring:

e Prisen for leje af faelleshuset er 150,- kr. for en hverdag og 600,- kr. for en weekend.

Dato: _ 06-08-2021

Underskrift (p& bestyrelsensvegne)
P

-

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest en uge far mpdet.
Forslaget offentligggres ogsd pa www.arbejdernesbyggeforening.dk




Poilag !
Forslag til afdelingsmg@de

Afdelingsnummer: 44, Padborgvej

Forslagsstiller: Christian Fisker, Padborgvej 114, Tif.: 71903359 christianfisker@yahoo.dk
Forslag til afstemning:

Der bygges skure i hver gard, til parkering af cykler, knallerter og motorcykler

Forslag der kan stemmes ja/ne;j til:

Skal der bygges skure til parkering af cykler, knallerter og motorcykler
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Forslag til afdelingsmgde

Afdelingsnummer: 44, Padborgvej

Forslagsstiller: Christian Fisker, TIf.: 71903359 christianfisker@yahoo.dk
Forslag til afstemning:

Der indlaegges stram i skurene

Forslag der kan stemmes ja/nej til:

Skal der indleegges strgm i skurene
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Forslag til afdelingsmgde
Afdelingsnummer: 44, Padborgve;j

Forslagsstiller: Christian Fisker, Padborgvej 114, TIf.: 71903359 christianfisker@yahoo.dk

Forslag til afstemning:

Der sgges boligforeningen om, at fa overbygget nogle af parkeringspladserne i hver gard. De overbyggede
parkeringspladser kan efterfglgende tildeles en enkelt lejer — sa denne parkeringsplads er privat.

Der opkraeves en manedlig leje for den overdaekkede parkeringsplads

Forslag der kan stemmes ja/ne;j til:

Vi gnsker at fa overdakkede parkeringspladser, som kan lejes af beboerne.



Bilag 1Y
Forslag til afdelingsmpde

Afdelingsnummer: 44, Padborgvej

Forslagsstiller: Christian Fisker, Padborgvej 114, TIf.: 71903359 christianfisker@yahoo.dk

Forslag til afstemning:
Vi fjerner bestemmelsen i husordenen, der ulovliggar overbygning af terrasser.

Vedtages forslaget vil det efterfglgende vaere i orden at overbygge terrasserne, sa frem der sgges tilladelse
ved kommune.

Forslag der kan stemmes ja/nej til:

Skal det vaere tilladt at overbygge terrasser.



