Til beboerne i afd. 57
Ggdvad Seniorbo, Kirunavej 121-159

Silkeborg, den 3. juli 2022
Indkaldelse til afdelingsmgde

Med henvisning til vedtaegternes bestemmelser §14 indkaldes herved til ordinaert obligatorisk
afdelingsmgde. Madet afholdes tirsdag, den 23. august 2022 kl. 17.00 i Faelleshuset, Kirunavej.

Dagsorden

Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Fremlaeggelse og godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende &r.
Driftsbudget for 2023 er vedlagt.

4. Behandling af eventuelt indkomne forslag. Forslag skal vaere Arbejdernes Byggeforening i
haende senest 2 uger far medets afholdelse.

5. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

6. Eventuelt valg af repraesentantskabsmediemmer.

7. Eventuelt.

Da afdelingen ikke har en afdelingsbestyrelse, indkaldes m@det af organisationsbestyrelsen.

Referatet fra madet bliver tilgeengelig pa vores hjemmeside www.arbejdernesbyggeforening.dk
under “Min afdeling”. Det er ogsa muligt at hente et eksemplar hos Arbejdernes Byggeforening.

Med venlig hilsen
Organisationsbestyrelsen

Feergegarden 1 | 8600 Silkeborg | TIf. 86 823788 | Kontonr. 1938 5410242327
CVR nr. 38239619 | info@arbejdernesbyggeforening.dk | www.arbejdernesbyggeforening.dk




Budget
2023

Afdeling 57
Gaodvad Seniorbo

Afdelingsbestyrelsen har i
samarbejde med administrationen
udarbejdet dette forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt
budgettet, men det er beboerne pa
afdelingsmodet, der endeligt skal
godkende budgettet.

I de afdelinger, hvor der ikke er
valgt en afdelingsbestyrelse, er det
organisationsbestyrelsen der
varetager afdelingens interesser.

Huslejeforhgjelse

I en almen boligorganisation er der

ingen, der skal tiene pa boligen, sa 4 - 6 30/0
derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

* Huslejeforhojelse beregnes af husleje inkl. ydelse til modernisering,




Afdelingens udgifter
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Regnskab Budget Budget
2021 2022 2023 Andring
Udgifter
Nettokapitaludgifter
105 Ydelser pa oprindelig prioritetslan 932.361 936.000 947.000 11.000
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 58.464 63.000 65.000 2.000
107 Vandafgift og vandafledningsbidrag 0 0 0 0
109 Renovation 36.838 36.000 46.000 10.000
110 Forsikringer 22.256 23.000 26.000 3.000
111 El og varme, feellesarealer 5.316 4.000 5.000 1.000
112 Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 76.260 78.000 84.000 6.000
113 Bidrag til Landsbyggefonden 0 0 0 0
ialt 199.134 204.000 226.000 22.000
Variable udgifter
114 Renholdelse 111.206 113.000 110.000 -3.000
115 Almindelig vedligeholdelse 24.248 26.000 26.000 0
116 Planlagt og periodisk vedligehold 87.317 152.000 213.000 61.000
- heraf daekkes af henlaeggelser (konto 120/401) -87.317 -162.000 -213.000 -61.000
117 Istandsesttelse ved fraflytning 0 4.000 0 -4.000
- heraf deekkes af henlaeggelser (konto 121/402) 0 -4.000 0 4.000
118 Feellesfaciliteter 21.017 31.000 30.000 -1.000
119 Diverse udgifter 11.053 13.000 14.000 1.000
i alt 167.524 183.000 180.000 -3.000
Henlaeggelser
120 Planlagt vedligeholdelse 147.300 124.000 116.000 -8.000
121 Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning 0 0 0 0
123 Tab ved fraflytninger 0 7.000 7.000 0
124 Andre henleeggelser 0 0 0 0
i alt 147.300 131.000 123.000 -8.000
Ekstraordinzere udgifter
. 125-127 Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 0 0 0 0
129-130 Tab pa lejere 0 0 0 0
131 Andre renter 43.559 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstatte 0 0 0 0
133 Afvikling af underskud 0 0 26.000 26.000
134 Ekstraordinaere udgifter 711 0 0 0
140 Regnskabets overskud 0 0 0 0
i alt 44.270 0 26.000 26.000
Samlede udgifter i ait 1.490.588 1.454.000 1.502.000 48.000

Beboernes indflydelse

Her har du ingen indflydelse (lovbestemt)

Her har du begrzenset indflydelse

Her har du indflydelse

Omkostningernes fordeling

2%

63%

Nettokapitaludgifter

W Offentlige og andre faste
udgifter

W Variable udgifter

® Henl=ggelser

® Ekstraordinare udgifter

Side 2 af 6



Afdelingens indtaegter

Regnskab Budget Budget
2021 2022 2023 Andring
Indtaegter
201 Huslejeindtaegter 1.415.268 1.433.000 1.433.000 0
202 Renteindteegter 0 0 0 0
203.3 Drift af faellesvaskeri og avrige fellesfaciliteter 3.875 2.000 3.000 1.000
203.5 Indeksoverskud 0 0 0 0
203.6 Overfort fra opsamlet resultat 44,100 19.000 0 -19.000
Driftssikring, huslejesikring og anden Izbende
204 driftsstette 820 0 0 0
206 Ekstraordinzere indtaegter 806 0 0 0
210 Arets underskud 25.719 0 0 0
Samlede indtagter 1.490.588 1.454.000 1.436.000 -18.000
Nodvendig huslejeforhsjelse 66.000
Huslejeudviklingen Huslejeniveau, kr. pr. m?ij 2023
Basisar 2020= indeks 100 Omfatter ydelse til individuelle forbedringer.
109,0 1.400
107,0 1.200 1.149
105,0
_ 1.000
£ 103,0
3 800
B 101,0
et mAfd.57
99,0 600 mAlle afd
7.0 400
95,0
2020 2021 2022 2023 200
0
e Afd 57 - Aldreboliger/Bofzliesskaber mamee Alle afd - Eldreboliger/Bofellesskaber Zldreboliger/Bofallesskaber
Huslejeforhgjelse i gennemsnit for afdelingen i 2023
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m2 pr. &r 42 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. méned 275 kr.
- n o
Eksempler pa huslejeforhajelse pr. méned Gns. stigning
Antal Antal Gns. i husleje
lejemal m? | ait m? kr./md.
1 - rums bolig
2 - rums bolig 10 713 71 247
3 - rums bolig 10 870 87 302
4 - rums bolig
S - rums bolig

Ovenstaende er eksemploer. Huslejeforhajelsen for dit lejemal kan derfor variere fra ovenstdende.
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Bemeerkninger til budget 2023 for afd. 57

Budgettet for 2023 er i henhold til lovgivningen udarbejdet ud fra princippet om balanceleje. Det vil sige, at udgifter og
indtaegter skal veere lige store - der budgetteres saledes ikke med hverken underskud eller overskud, og der er med
andre ord ingen, der skal tjene pa, at du bor til leje i en almen bolig.

Da bemaerkningerne primaert er generelle, kan de omfatte konti, som ikke alle afdelinger har bevaegelser pa.
Ligesom de heller ikke omfatter information om handlinger/aktiviteter, som er saerlige for den enkelte afdeling.

Ejendomsskatter (konto 106)

Ejendomsskatterne er beregnet med 28,26 %. af laveste vaerdi af:

e grundveerdi m. fradrag for forbedringer i.h.t. ejendomsvurdering pr. 1.10.2021 tillagt en forventet stigning pa 7%
e grundskatteloftvaerdien for 2022 tillagt en forventet stigning p& 7%

Vandafgift og vandafledningsbidrag (konto 107)
Budgettal er beregnet ud fra indevaerende ars aconto, som Silkeborg Forsyning har beregnet ud fra forbruget i 2021,
tillagt en stigning pa 2%.

Renovation (konto 109)

Udgift til renovation er beregnet ud fra forventet forbrugi 2022 tilagt en stigning pa 1,4%.

Leje af containere mv. er beregnet ud fra eksisterende kapacitetsbehov tillagt en stigning pa 1,4%.
Der er ikke taget hgjde for evt. merudgifter som falge af fejlsortering.

Forsikringer (konto 110)

Omfatter bygning, brand, arbejdsmaskiner og Izsere.

Vi forventer en stigning af indevaerende ars praemie pa bygnings- og brandforsikring samt honorar til
forsikringsmaegler pa 15%, og en stigning pa forsikring af Igsere pa 2,5%.

El og varme, faellesarealer (konto 111)
Der er fastprisaftale i 2023 pa afdelingernes faelles el, hvorfor der ikke sker stigning af prisen. Kontoen reguleres som
falge af sendret forbrug med udgangspunkt i regnskabstal fra 2021.

Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen (konto 112)
Administrationsbidraget er budgetteret med en stigning til 3.614 kr. pr. lejemalsenhed. Dispositionsfondsbidraget
udger 621 kr. pr. lejemalsenhed.

Bidrag til Landsbyggefonden (konto 113)
A- og G-indskud er pligtige bidrag til Landsbyggefonden. A-indskud er uaendret. Udgiften til G-indskud er tillagt en
stigning pa 6,5% i forhold til det opkraevede bidrag i 2022.

Renholdelse, lokaleleje, telefoni og IT (konto 114)

Udgift til aflenning af ejendomsfunktionaerer falger den indgaede Landsoverenskomst mellem BL og ESL samt den
indgéede lokalaftale. Udgiften er beregnet ud fra den bemanding, der er afsat i afdelingen. Lennen bliver i 2023 en
stigning pa 2%.

Hertil kommer andre personaleomkostninger som forventes at stige med op til 5%.

For leje af lokaler og tilharende forbrugsafgifter for primeert omradekontorer, er der taget udgangspunkt i 2022. Hertil
kommer udgifter til rengaring, kontorhold og velfzerd, telefoni ag it som p& baggrund de seneste regnskabstal
forventes at stige ca. 10% i forhold til 2022.

Almindelig vedligeholdelse (konto 115)

Udgifter til smareparationer samt almindelige vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, installationer og andre anlaeg er
fastlagt pa baggrund af en vurdering af tidligere ars forbrug samt forbrug til dato i indevaerende regnskabsar
sammenholdt med sektorens benchmarktal.
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Bemeerkninger til budget 2023 for afd. 57

Planlagt og periodisk vedligeholdelse (konto 116)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse deekker over udgifter til f.eks. udskiftning af afdelingens harde hvidevarer,
fornyelse af tekniske installationer samt sterre renoveringsarbejder. Budget 2023 er fastlagt pd baggrund af
udarbejdede drifts- og vedligeholdelsesplaner.

Faellesfaciliteter (konto 118)
Udgifter til fesllesvaskeri samt made- og selskabslokaler er budgetteret tilllagt 10% i forhold til regnskab 2022,
Udgifter til feellesfaciliteters drift er budgetteret tillagt 5% i forhold til det forventede resultat for 2022.

Diverse udgifter (konto 119)
Kontingent til BL er budgetteret med indevaerende ars udgift tillagt en stigning pa 6,5%. Afdelingsbestyrelsens
udgifter er som udgangspunkt budgetteret uaendret (2022-budgetniveau) eller efter afdelingsbestyrelsens @nsker.

Henlaggelser (konto 120, 121)

Det forseges generelt at f4 henlaeggelserne reguleret op, safremt de ikke opfylder forventningerne til det fremtidige
forbrug, og safremt huslejen kan beere det. Det er mange steder svaert at opna det resultat som drift- og
vedligeholdelsesplanen giver udtryk for. Dette er man ogsa opmaerksom pa fra tilsynets side, Silkeborg Kommune.
Derfra er indstillingen, at man ved overskud fra tidligere ar, forsager at @ge henlaeggelserne.

Henlaeggelser til tab ved fraflytning (konto 123)
Der henlzegges 358 kr. pr. lejemalsenhed til imedegéelse af afdelingens maksimale udgift til tab ved fraflytning, som
lovgivningen foreskriver.

Tab pa lejere

Tab ved fraflytning (konto 130) 7.000
Daskket af tidligere henleeggelser -7.000
0

Huslejeindtaegter for regulering (konto 201)
Familieboliger - etage inkl. evt. moderniseringer 1.424.000
Garager/Carporte/P-pladser 9.000
1.433.000

Renteudgifter- & indtzegter (konto 131/202)

Med baggrund i seerlige omstaendigheder pa verdensmarkedet, den almene sektors begraensede
investeringsmuligheder, afkast pa budgetlaegningstidspunktet sammenholdt med kapitalforvalternes forventninger til
2023 har vi i 2023 budgetteret med et afkast pa 0 %.

Drift af faellesvaskeri og evrige fallesfaciliteter (konto 203)
Budgettal er fastlagt pa baggrund af en vurdering af tidligere ars indtsegter samt indevaerende ars indtaegt til dato.
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Bemeerkninger til budget 2023 for afd. 57

Saerlige forhold vedrerende ar 2022

Kapitalforvaltning

Afkastet pa budgetlaegningstidspunktet (udgangen af 2. kvartal 2022) er negativt og udger ca. minus 5%.

Vi ma derfor forvente et starre underskud i regnskaberne for 2022, hvilket gor at underskuddene fra 2021 er forsggt
fuldt ud afviklet i budgetterne for 2023.

Renovation

Silkeborg Forsyning varslede i efteraret 2021 en stigning pa 37 % af grundgebyret. En stigning der dermed ikke er
taget hgjde for i budgettet for 2022, men som vil sla igennem i budgetterne for 2023.

Stigningen i 2022 vil samtidig medfare en starre overskridelse af budgetterne for 2022.
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