Til beboerne afd. 16 — Lupinvej 18-96

Silkeborg den 20. marts 2024

Ekstraordinzert afdelingsmgde

Med henvisning til vedtaegternes bestemmelser § 14 stk. 7 indkaldes herved til ekstraordinzaert
afdelingsmgde.

Mgdet afholdes tirsdag, den 9. april 2024 kl. 18.00 i Huset, Kejlstrupvej 51, 8600 Silkeborg.
Dagsorden:

1. Valg af dirigent

. Valg af referent

3. Godkendelse af forslag om etablering af nye parkeringspladser med deraf fglgende
huslejekonsekvens — Bilag 1

4. Godkendelse af forslag om etablering af nye legepladser med deraf fglgende
huslejekonsekvens — Bilag 2

5. Godkendelse af forslag om etablering af dgrtelefonanleeg med deraf fglgende
huslejekonsekvens — Bilag 3

6. Godkendelse af forslag om udskiftning af lejlighedernes hoveddgre og digitalt
lasesystemet med deraf fglgende huslejekonsekvens — Bilag 4

7. Godkendelse af ny vaskerilgsning til afdelingen uden huslejekonsekvenser — Bilag 5

8. Orientering om kgkken og badevarelsesprojekt

N

Der serveres drikkevarer til mgdet.

Referatet fra mgdet bliver tilgeengeligt pa vores hjemmeside www.arbejdernesbyggeforening.dk
under "Min afdeling”. Det er ogsa muligt at hente et eksemplar hos Arbejdernes Byggeforening.

Med venlig hilsen
Arbejdernes Byggeforening
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https://arbejdernesbyggeforening.dk/min-afdeling/arbejdernes-byggeforening/afdelinger/afd-16-lupinvej-18-96/afdelingsmoeder/

Bilag 1

Forslag til ekstraordinaert afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 16 — Lupinvej 18-96
Navn Afdelingsbestyrelsen / Arbejdernes Byggeforening
Forslag

Etablering af nye parkeringspladser med udgangspunkt i nedenstaende finansieringsskitse og deraf
fglgende huslejekonsekvens.

Godkendelse af optagelse af realkreditlan herunder afdelingsmgdets godkendelse til optagelse af
pant i afdelingen.

Baggrund

Manglende parkeringspladser er en stor udfordring for afdelingens beboere. Der er i dag 0,66
parkeringspladser pr. bolig, hvilket langt fra er nok til at deekke det behov, som afdelingen oplever.
Problemerne har staet pa siden byggeriet pa nabogrunden, hjgrnegrunden Lupinvej/Kejlstrupve;j.

Udfordringerne har veaeret til stor frustration for beboerne, men ogsa haft indvirkning pa sggningen
til boligerne pa Lupinvej. Udfordringerne har samtidig medfgrt, at der parkeres ulovligt pa
graesarealerne langs Lupinvej. Det ulovlige ligger i, at der sker overkgrsel hen over fortovsarealet.

Arbejdernes Byggeforening, Team Teknik & Drift har det sidste ars tid arbejdet pa at na frem til et
projekt, som kunne godkendes af Silkeborg Kommune. Et projektarbejde der har taget laengere tid
end forventet. Men der foreligger nu et faerdigt projekt, som kan danne grundlag for afdelings-
mgdets stillingtagen til sagen.

Nye parkeringspladser

Der laegges op til etablering af parkeringspladser pa de af Silkeborg Kommune godkendte arealer i
afdelingen. Det ene areal placeres ved blok 1, Lupinvej 88-96 (25 parkeringspladser), og det andet
areal ved blok 8, Lupinvej 18-26 (17 parkeringspladser).

Tilsammen giver projektet 42 ekstra parkeringspladser i afdelingen, og en del vil veere forberedt til
opsaetning af el-ladestandere pa sigt.

Projektet omfatter i store traek:
e Etablering af 42 parkeringspladser
e Asfaltarbejde
e Belaegningsarbejde
e Plantning af buske og traeer
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Finansiering
Da der er tale om forbedringsarbejder, finansieres projektet ved optagelse af realkreditlan med
deraf fglgende lejeforhgjelse.

@konomisk overslag — etablering af parkeringspladser
Forventede udgifter til handvaerkere, teknisk radgivning, forsikring m.m. Fremgar af nedenstaende.

Forventede handvaerkerudgifter Kr. 2.447.800
@vrige omkostninger, forsikringer, revision etc. teknisk radgivning Kr. 613.529
Anskaffelsessum i alt Kr. 3.061.329
Finansiering

Finansiering af projekt (kreditforening — 30-arigt kontantbelgb) \ Kr. 3.061.329

Lejeforhgjelse for boliger
Projektet medfgrer en lejeforhgjelse til deekning af udgiften til boligernes andel i henhold til
nedenstaende.

Konsekvensberegning ved optagelse af realkreditlan inkl. omkostninger mm.

Hovedstol Kr. 3.061.329
Arlig ydelse Kr. 195.007
Arlig husleje (2024) Kr. 21.644.000
Forhgjelse i 2024 0,90 %

Projektet medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsveerdien, hvorfor lejeforhgjelsen
beregnes med samme procent af basislejen.

Eksempel pa huslejeforhgjelse pr. lejemal for boliger, hvis der stemmes JA til projektet.
Eksemplerne er ex. forbrug og evt. eksisterende moderniseringsydelser.

Nuvzrende husleje pr.

Areal i m? maned Forhgjelse pr. maned Ny husleje pr. maned
39,0 2.730 kr. 25 kr. 2.755 kr.
54,0 3.547 kr. 32 kr. 3.579 kr.
87,4 5.205 kr. 47 kr. 5.252 kr.
92,0 5.476 kr. 49 kr. 5.525 kr.
96,6 5.753 kr. 52 kr. 5.805 kr.
@vrigt

Gennemfgrelse af projektet forudsaetter samtidig en kommunal godkendelse.

Udfgrelsesperiode
Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan for
gennemfgrelsen af projektet, som vil blive formidlet ud til beboerne.
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Bilag 2

Forslag til ekstraordinaert afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 16 — Lupinvej 18-96
Navn Afdelingsbestyrelsen / Arbejdernes Byggeforening
Forslag

Etablering af nye legepladser med udgangspunkt i nedenstaende finansieringsskitse og deraf
felgende huslejekonsekvens.

Godkendelse af optagelse af realkreditlan herunder afdelingsmgdets godkendelse til optagelse af
pant i afdelingen.

Baggrund

Levetiden pa afdelingens legepladser er udtjent, og det har i den forbindelse vaeret ngdvendigt at
fierne flere af legeredskaberne, da de ikke laengere kunne sikkerhedsgodkendes i forbindelse med
den arlige legepladskontrol.

Team Teknik & Drift har i den forbindelse, i samarbejde med afdelingsbestyrelsen og med input fra
bern i omradet, udarbejdet et oplaeg til nye fremtidige legepladser i afdelingen. | oplaegget er der
lagt vaegt pa, at der er legeredskaber til bade sma og lidt stgrre bgrn. Legepladserne er designet af,
og med input fra, en af Europas st@rste legepladsleverandgrer.

De nye legepladser

Der etableres legeredskaber i samtlige gardrum i afdelingen, men vi finder det med baggrund i
gkonomien ikke realistisk, at etablere ens legepladser i alle gardrum. | den forbindelse er det
prioriteret saledes, at der i hvert andet gardrum etableres en lidt st@rre legeplads end i de gvrige
gardrum. De lidt st@rre legepladser placeres i fglgende gardrum: Blok 1 (Lupinvej 88-96), Blok 3
(Lupinvej 68-76), Blok 5 (Lupinvej 48-56) og Blok 7 (Lupinvej 28-36). | de gvrige gardrum etableres
mindre legepladser bestaende af et nyt gyngestativ og andre sma legeredskaber.

Med baggrund i afdelingens gkonomi og af hensyn til en mulig realisering af projektet, har Team
Teknik & Drift det sidste ars tid ansggt diverse fonde om fondsmidler, og det er i den forbindelse
lykkedes at opna 1,15 mio. kr. i tilskud fra disse fonde. Tilskuddene forudsaetter dog, at afdelingen
selv bidrager med en egenfinansiering, hvilket der er taget hgjde for i projektet.

Veaelger afdelingsmgdet mod forventning at forkaste forslaget bortfalder tilskuddet fra fondene, da
vi dermed ikke vil kunne overholde den tidsfrist, som er fastsat som deadline for anvendelse af
tilskuddene.

Tegninger og visualiseringer af projektet vil blive praesenteret pa afdelingsmgdet.

Da der er tale om forbedringsarbejder, finansieres projektet ved optagelse af realkreditlan med
deraf fglgende lejeforhgjelse.
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@konomisk overslag — etablering af nye legepladser
Forventede udgifter til handvaerkere, teknisk radgivning, forsikring mm. Fremgar af nedenstaende.

Forventede handvaerkerudgifter Kr. 2.758.200
@vrige omkostninger, forsikringer, revision etc. teknisk radgivning | Kr. 125.746
Anskaffelsessum i alt Kr. 2.883.946
Finansiering

Finansiering af tilskud fra ansggte fonde Kr. 1.150.000
Finansiering af projekt (kreditforening — 15-arigt kontantbelgb) Kr. 1.733.946
Finansieringi alt Kr. 2.883.946

Lejeforhgjelse for boliger
Projektet medfgrer en lejeforhgjelse til deekning af udgiften til boligernes andel i henhold til
nedenstaende.

Konsekvensberegning ved optagelse af realkreditlan inkl. omkostninger mm.

Hovedstol Kr. 1.733.946
Arlig ydelse Kr. 161.083
Arlig husleje (2024) Kr. 21.644.000
Forhgjelse i 2024 0,74 %

Projektet medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsvaerdien, hvorfor lejeforhgjelsen
beregnes med samme procent af basislejen.

Eksempel pa huslejeforhgjelse pr. lejemal for boliger, hvis der stemmes JA til projektet.
Eksemplerne er ex. Forbrug og evt. eksisterende moderniseringsydelser.

Nuvarende husleje pr.

Areal i m? maned Forhgjelse pr. maned Ny husleje pr. maned
39,0 2.730 kr. 20 kr. 2.750 kr.
54,0 3.547 kr. 26 kr. 3.573 kr.
87,4 5.205 kr. 39 kr. 5.244 kr.
92,0 5.476 kr. 41 kr. 5.517 kr.
96,6 5.753 kr. 43 kr. 5.796 kr.
@vrigt

Gennemfgrelse af projektet forudsaetter samtidig en kommunal godkendelse.

Udfgrelsesperiode
Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan for
gennemfgrelsen af projektet, som vil blive formidlet ud til beboerne.
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Bilag 3

y

Forslag til ekstraordinaert afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 16 — Lupinvej 18-96
Navn Afdelingsbestyrelsen / Arbejdernes Byggeforening
Forslag

Etablering af nyt dgrtelefonanleeg med udgangspunkt i nedenstaende finansieringsskitse og deraf
fglgende huslejekonsekvens.

Godkendelse af optagelse af realkreditlan herunder afdelingsmgdets godkendelse til optagelse af
pant i afdelingen.

Baggrund
Levetiden pa afdelingens nuvaerende dgrtelefonanlaeg er udtjent og i flere opgange er anlaaggene
taget ud af drift, da det ikke leengere er muligt at skaffe reservedele.

Vi har i samarbejde med afdelingsbestyrelsen kigget ind i flere forskellige Igsningsmuligheder, og
har i den forbindelse valgt at arbejde videre med et dgrtelefonanleeg med video. Et anleeg som er
baseret pa anvendelse af kommunikation via beboerens egen fastnettelefon, mobiltelefon eller
anden elektronisk enhed, og som dermed ikke kraever kabelfgring til lejlighederne, hvilket er med til
at holde omkostningerne nede.

Projektet omfatter i store traek

e Opsatning af et dgrtelefonanlaeg med video til hver af de 40 opgange (opkald fra
dgrtelefonanlaegget kan besvares via en app pa en mobiltelefon eller anden elektronisk
enhed som er tilkoblet internettet, ogsa selv om man som beboer evt. ikke er hjemme).
Alternativt kan systemet tilgas via en fastnettelefon, hvor man kan abne dgren, men ikke se,
hvem der ringer pa.

e Adgangskontrol til keelderdgrene.

e Support og softwaregaranti.

e Arlig support- og serviceaftale som indeksreguleres en gang arligt.

Da der er tale om forbedringsarbejder, finansieres projektet ved optagelse af realkreditlan med
deraf fglgende lejeforhgjelse.
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@konomisk overslag — etablering af nyt dgrtelefonanlaeg
Forventede udgifter til handvaerkere, teknisk radgivning, forsikring mm. Fremgar af nedenstaende.

Forventede handvaerkerudgifter Kr. 2.075.800
@vrige omkostninger, forsikringer, revision etc. teknisk radgivning Kr. 104.211
Anskaffelsessum i alt Kr. 2.180.011
Finansiering

| Finansiering af projekt (kreditforening — 15-arigt kontantbelgb) ‘ Kr. 2.180.011

Lejeforhgjelse for boliger
Projektet medfgrer en lejeforhgjelse til deekning af udgiften til boligernes andel i henhold til
nedenstaende.

Konsekvensberegning ved optagelse af realkreditlan inkl. omkostninger mm.

Hovedstol Kr. 2.180.011
Arlig ydelse Kr. 202.523
Arlig support- og serviceaftale Kr. 20.115
Arlig basishusleje (2024) Kr. 21.644.000
Forhgjelse i 2024 1,03 %

Det vurderes, at projektet ikke medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsvaerdien, hvorfor
lejeforhgjelsen beregnes pr. bolig, og dermed betragtes som en moderniseringsydelse som tillaeg til
huslejen.

Eksempel pa huslejeforhgjelse pr. lejemal for boliger, hvis der stemmes JA til projektet.
Eksemplerne er ex. forbrug og evt. gvrige eksisterende moderniseringsydelser.

Nuvarende husleje pr.

Areal i m? maned Forhgjelse pr. maned Ny husleje pr. maned
39,0 2.730 kr. 48 kr. 2.778 kr.
54,0 3.547 kr. 48 kr. 3.595 kr.
87,4 5.205 kr. 48 kr. 5.253 kr.
92,0 5.476 kr. 48 kr. 5.524 kr.
96,6 5.753 kr. 48 kr. 5.801 kr.
@vrigt

Gennemfgrelse af projektet forudsaetter samtidig en kommunal godkendelse.

Udfgrelsesperiode
Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan for
gennemfgrelsen af projektet, som vil blive formidlet ud til beboerne.
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Bilag 4

Forslag til ekstraordinaert afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 16 — Lupinvej 18-96
Navn Afdelingsbestyrelsen / Arbejdernes Byggeforening
Forslag

Udskiftning af hoveddgre fra opgange til lejemal samt udskiftning af afdelingens nuvaerende
lasesystem med udgangspunkt i nedenstaende finansieringsskitse og deraf fglgende
huslejekonsekvens.

Godkendelse af optagelse af realkreditlan herunder afdelingsmgdets godkendelse til optagelse af
pant i afdelingen.

Baggrund

Hoveddgrene fra opgange til lejemal er ikke tidssvarende, og kan optimeres vasentligt heriblandt i
relation til lyd og brand. Samtidig er levetiden pa afdelingens lasesystem sikkerhedsmaessigt ved at
veere udtjent. Dette sammenholdt med, at lasesystemet generelt er dyrt at vedligeholde. Har en
beboer i boperioden mistet en nggle og gnsker man i den forbindelse at fa kodet lasene om, Igber
udgiften for en omkodning i dag op i kr. 5.000. Det samme ggr sig geeldende, hvis man ved
fraflytning ikke formar at kunne aflevere samtlige nggler, som er udleveret.

Fordelene ved nye hoveddgre og nyt lasesystem er:

e Dgrene er brandcertificerede.

e Dgrene er lyd- og luftgeneafhjzlpende.

e Mister beboeren en nggle, kan driften hurtigt fierne den pagaldende nggle fra systemet og
kode en ny nggle. Der er saledes ikke laengere behov for en omkostningsfuld omkodning,
men sagen kan i stedet |gses for et vaesentlig mindre belgb.

e Ngglen kan bruges som brik til at komme ind i opgangen, kaeldrene og til betaling i
vaskerierne pa sigt.

e Ved at indstille |asecylinderen kan du veaelge at give handvaerkere og driften midlertidig
adgang til lejemalet, og der vil ikke laengere veere brug for at have en boksnggle.

e Systemet behgver ikke batteri. Den strgm, der skal bruges til oplasning, genereres ved
indsaettelse af ngglen i lasen, som genererer kinetisk energi.

Projektet omfatter i store traek
e Nye lydisolerede brand/klimadgre med dgrspion.
e Nye hvide dgrkarme.
e Flytning af kontakter der i dag sidder pa dgrkarmen.
e Komplet udskiftning at I3sesystem og nggler i afdelingen.
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Da der er tale om forbedringsarbejder, finansieres projektet ved optagelse af realkreditlan med
deraf fglgende lejeforhgjelse.

@konomisk overslag for lejlighedernes hoveddgre samt digitalt lasesystemet
Forventede udgifter til hdndvaerkere, teknisk radgivning, forsikring mm. fremgar af nedenstaende.

Forventede handvaerkerudgifter Kr. 7.552.600
@vrige omkostninger, forsikringer, revision etc. teknisk radgivning Kr. 307.505
Anskaffelsessum i alt Kr. 7.860.105
Finansiering

Finansiering af projekt (kreditforening — 30-arigt kontantbelgb) | Kr. 7.860.105

Lejeforhgjelse for boliger
Projektet medfgrer en lejeforhgjelse til deekning af udgiften til boligernes andel i henhold til
nedenstaende.

Konsekvensberegning ved optagelse af realkreditlan inkl. omkostninger mm.

Hovedstol Kr. 7.860.105
Arlig ydelse Kr. 496.758
Arlig husleje (2024) Kr. 21.644.000
Forhgjelse i 2024 2,31 %

Det vurderes, at projektet ikke medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsvaerdien, hvorfor
lejeforhgjelsen beregnes pr. bolig, og dermed betragtes som en moderniseringsydelse som tillaeg til
huslejen.
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Eksempel pa huslejeforhgjelse pr. lejemal for boliger, hvis der stemmes JA til projektet.
Eksemplerne er ex. forbrug og evt. gvrige eksisterende moderniseringsydelser.

Nuvarende husleje pr.

Areal i m? maned Forhgjelse pr. maned Ny husleje pr. maned
39,0 2.730 kr. 109 kr. 2.839 kr.
54,0 3.547 kr. 109 kr. 3.656 kr.
87,4 5.205 kr. 109 kr. 5.314 kr.
92,0 5.476 kr. 109 kr. 5.585 kr.
96,6 5.753 kr. 109 kr. 5.862 kr.
@vrigt

Gennemfgrelse af projektet forudsaetter samtidig en kommunal godkendelse.

Udfgrelsesperiode
Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan for
gennemfgrelsen af projektet, som vil blive formidlet ud til beboerne.
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Bilag 5

y

Forslag til ekstraordinaert afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 16 — Lupinvej 18-96
Navn Afdelingsbestyrelsen / Arbejdernes Byggeforening
Forslag

Udskiftning af afdelingens vaskerilgsning uden omkostninger for afdelingen og dermed ingen
huslejekonsekvens.

Baggrund

De nuvaerende vaskerimaskiner er i stor udstraekning udtjente, og vi oplever stgrre og dyrere
vedligeholdelsesomkostninger pa maskinerne. Dertil kommer, at det nuveerende bookingsystem er
utidssvarende.

Nyt koncept
Det nye oplaeg til vaskerilgsning har ikke nogen direkte huslejekonsekvenser, og vil ikke have nogen
form for etableringsomkostninger.

Projektet omfatter i store traek
e Udskiftning af de udtjente vaskemaskiner
e Udskiftning at de udtjente og utidssvarende tgrretumblere til nye varmepumpetumblere
e Mulighed for onlinebooking

e Nyt betalingssystem, sa du nemt har et overblik over dine udgifter til tgjvask
e Forsikring af maskiner mod haerveerk, tyveri, brand og vandskade

e Ombkostningsfrit service, drift og vedligeholdelse af maskinerne

e Automatisk fejlovervagning

e Meget mere energieffektive maskiner

Der er direkte kundeservice, som star til radighed alle hverdage mellem kl. 8-17, weekend samt
vagtordning for brugerne af vaskeriet. De kan svare pa spgrgsmal og give support i forhold til
betalingssystemet, korrekt betjening af maskinerne samt valg af seebe og vaskeprogram.

Udfgrelsesperiode
Hvis projektet godkendes pa afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan for
gennemfgrelsen af projektet, som vil blive formidlet ud til beboerne.
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