Til beboerne afd. 32
Bombholts Plads 9-11/Bomholts Gard 8-12

Silkeborg den 14. august 2025

Afdelingsmgde — Onsdag den 27. august 2025 kl. 17.00 i faelleshuset, Tulipanvej 56,
8600 Silkeborg

Der er indkommet fglgende forslag til afdelingsmgdet, der skal behandlies under pkt. 5:

1. Forslag om etablering af ladestander - Bilag 1 og 2

2. Forslag om indfgrelse af parkeringsregler i forbindelse med brugen af p-pladser med
ladestandere (forslag 2 kan vaere aktuelt, hvis afdelingsmgdet beslutter sig for etablering af
ladestandere) — Bilag 1

3. Forslag om udskiftning af vinduer og glaspartier i afdelingen med deraf fglgende
huslejeforhgjelse — Bilag 3

4. Forslag om der saettes en boks/kasse op med lag ved dgren til DAO — Bilag 4

Med venlig hilsen
Arbejdernes Byggeforening

Adgang og stemmeret

Lejere og pvrige myndige husstandsmedlemmer har adgang og stemmeret til afdelingsmgdet.
Hvert lejemal har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Det er ikke muligt at stemme ved fuldmagt.

Vi haber, at du har lyst til at deltage i mgdet og gare din indflydelse gaeldende. Det er ogsa en
god lejlighed til at hilse pa de gvrige lejere i afdelingen.
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Forslag til afdelingsmgde 2025

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling 32 — Bombholts Gard / Bomholts Plads

Navn Arbejdernes Byggeforening

Forslag til afdelingsmgdet

Forslag:

1. Etablering af ladestandere i afdelingen

2. Eventuelt indfgrelse af parkeringsregler i forbindelse med brugen af p-pladser med
ladestandere (forslag 2 kan vaere aktuelt, hvis afdelingsmgdet beslutter sig for etablering
af ladestander) .

Baggrund
| takt med den grgnne omstilling og den voksende udbredelse af elbiler, er der i Danmark et
stigende behov for etablering af ladeinfrastruktur.

| jeres boligafdeling oplever vi, at potentielle lejere fravalger boliger, fordi der ikke er mulighed
for opladning af elbil i afdelingen, og vi har i Ipbet af de seneste ar modtaget henvendelser fra
eksisterende lejere med gnsket om opsaetning af ladestandere.

For at imgdekomme efterspgrgslen og samtidig understgtte regeringens mal om en grgnnere
transportsektor, foreslar vi, at der etableres ladestandere i afdelingen. Etableringen af
ladestandere vil fremtidssikre afdelingen, og vaere til fordel for savel nuvaerende som
kommende lejere.

Hvad gar forslag 1 ud pa?

Etablering af 1 stk. ladestander med 2 stk. ladeudtag, sa lejere med elbil har mulighed for at
oplade deres elbil i afdelingen. Betaling for opladning vil ske udenom afdelingen, og foregé
direkte mellem bruger og leverandgr, uden krav om et fast abonnement.

Vores samarbejdspartner og leverandgr er 'Drivee’, og det ggr det muligt, at oplade til spotpris

fratrukket afgiftsrefusionen. En yderst attraktiv Igsning for de lejere, som har behovet for at
kunne oplade deres elbil.

Fordele ved forslaget
e Ggr det muligt at oplade el-biler i afdelingen.
e Ggr afdelingen mere attraktiv for nuvaerende og kommende lejere (vi oplever at flere og
flere fraveelger en bolig, hvis der ikke ladestandere i afdelingerne).
e Ggr det nemmere for lejerne at skifte til elbil.

¢ Giver adgang til attraktive ladepriser via boligorganisationens aftale med Drivee.




Vilkar for parkering og brug
e Som udgangspunkt vil der i forbindelse med etableringen af ladepladser i afdelingerne
ikke vaere opstillet szerlige regler for anvendelsen af pladserne. Dette med baggrund i
kyndig vejledning fra vores radgiver pa omradet.
e Men efter en given periode, som kan variere fra afdeling til afdeling, vil der blive lagt op
til indfgrelsen af et regelsaet for anvendelsen af ladepladserne. Regelsaettet kraever
afdelingsmadets godkendelse og vil herefter indga som en del af afdelingens husorden.

Forudsat at afdelingsmgdet beslutter sig for etablering af ladestandere, kan afdelingsmgdet
som alternativ til ovenstaende, vaelge at indfgre fglgende oplaeg til p-regler med det samme
(udger forslag 2 i forslaget).

e Ladepladser er kun til opladning og dermed ikke til almindelig parkering.
e Bilen skal flyttes nar den er feerdig med at lade, sa andre kan komme til. (Appen sender
automatisk en besked).

e Derindfgres en 4 timers tidsbegraensning i dagtimerne. Mellem kl. 08.00 og 20.00.

Der vil vaere skiltning og eventuelt kontrol for at sikre, at reglerne overholdes.

Placering af ladestandere

Placeringen af ladestandere vaelges ud fra, hvad der er gkonomisk fordelagtigt sammenholdt
med praktisk fornuftigt, og som ggr det muligt p3a sigt at udvide med flere ladepladser.
Afdelingen ejer anlaegget, og hvis en anden leverandgr end Drivee p3 et tidspunkt tilbyder en
bedre Igsning, kan afdelingen skifte leverander.

@konomi og husleje
Etableringsomkostningerne til projektet for ventes at vaere 94.300 kr.

Projektet finansieres af afdelingens opsparing. For at daekke fremtidig drift og vedligeholdelse
gges de faste henlaeggelser.

Lejeforhgjelse boliger

Projektet medf@rer en lejeforhgjelse til daekning af udgiften til boligernes andel i henhold til
nedenstdende:

Finansiering via opsparede midler kr. 94.300
Arlig ekstra henlaeggelse kr. 5.080
Arlig husleje i ar 2025 kr. 2.320.000
Arlig husleje i &r 2026 kr. 2.379.000
Forhgjelse i % 2025 % 0,22
Forhgjelse i % 2026 % 0,21

Renoveringen medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsvaerdien, hvorfor lejeforhgjelen
beregnes med samme procent af basislejen.




Gennemsnitlig huslejestigning pa 13 kr. om maneden pr. bolig.

Eksempel pa huslejeforhgjelse pr. lejemal for boligerne, hvis der stemmes JA til projektet.

Nuveaerende

i i Forhgjelse [Ny leje pr.
2
areal ifm I;uasl::]de pr- pr. mdned |méned
72,9 5.655 kr. 12 kr. 5.667 kr.
81,0 6.138 kr. 13 kr. 6.151 kr.
99,0 7.210 kr. 16 kr. 7.226 kr,

Ovenstaende huslejer er angivet ekskl. forbrug.

Udfgrelsesperiode

Hvis projektet godkendes pé afdelingsmgdet, vil der efterfglgende blive udarbejdet en tidsplan
med udgangspunkt i den samlede prioriteringsliste for afdelingerne i Team Teknik & Drift.
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Forslag til afdelingsm@gde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 32_
Navn k\\\S‘:L S,Q\\\“‘BAQ(‘

Forslag til afdelingsmodet
HUSK - Formuler forslaget, sa der kan stemmes JA/NE til det.

\Lcm\ ™ x& "’u\s\:@&\e?e}t \cdecandere f's

[

Dato: ,225/ 2 '2-5-’
Na Dol

UndE?skrift

Forslaget vil blive kopieret i sin oprindelige form og udsendt til de gvrige lejere senest 1 uge fgr
me@det. Forslaget offentligggres ogsa pa www.arbejdernesbyggeforening.dk.
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Forslag til afdelingsm@de 2025

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 32 —Bombholts Gard 8-12, Bomholts plads 9-11.

Navn Arbejdernes Byggeforening

Forslag til afdelingsmgdet
Forslag.

Forslag om udskiftning af vinduer, og glaspartier i afdelingen med deraf fglgende
huslejeforhgjelse.

Historik

Siden 2020 har der i afdelingen vaeret gget fokus pa vinduernes og dgrenes tilstand. Der blev i
den forbindelse internt iveerksat en undersggelse af de 2 bygningsdele med bistand fra ekstern
radgiver. Radgivers konklusion pd undersggelsen var, at det ikke ville vaere rentabelt at foretage
almindelig vedligeholdelse (gennemgang og udbedring af fejl og mangler/udvendig
malerbehandling) af de pagaeldende bygningsdele, men i stedet benytte sig af restlevetiden i
bygningsdelene, hvorefter bygningsdelene ville vaere udskiftningsvaerdige.

Vi fik ultimo 2024 opdateret rapporten og konklusionen pa undersggelsen. | den forbindelse
blev det konstateret, at en udskiftning er nzert forestdende. Vinduer og dgre, der sidder
beskyttet af overdaekninger, eller vender mod mindre udsatte verdenshjgrner, har dog lidt
laengere restlevetid, men samlet set vurderes det mest fordelagtigt for afdelingen, at
gennemfgre en total udskiftning af de 2 bygningsdele.

Til orientering har traevinduer typisk en levetid pa 20-30 ar (op til 40 &r ved szerdeles god
vedligeholdelse). Afdelingens vinduer er fra opfgrelsesaret 1991, og vil derfor have siddet i 35 ar
ved en udskiftning i 2026 — altsa i den hgje ende af den forventede levetid.

Baggrund for forslaget

Pa baggrund af bygningsdelenes nuvzerende tilstand har Team Teknik & Drift udarbejdet et
projektforslag med tilhgrende finansieringsskitse pa udskiftning af alle vinduer og dgre i
afdelingen.




Materialer

Der foreslas at udskifte de nuvaerende traevinduer med 2-lagsruder til trae/alu-vinduer med 3-
lagsruder.

Fordele ved trae/alulgsninger er fglgende:
* Bedre isolering — reducerer varmetab og giver lavere varmeregning
e Mindre traek og kulde — gger komforten i boligen
® Bedre indeklima — mindre risiko for kondens og fugt
e Mere stgjdeempning —iszer fordelagtigt ved trafikstgj
e “Vedligeholdelsefri” overflader p& udvendig side.

@konomi
Arbejdernes Byggeforening vurderer, at projektet med udgangspunkt i afdelingens henlaeggelser
og nuveerende huslejeniveau, skal finansieres med et 30-arigt realkreditlan.

Forventede udgifter til hdndvaerkere, teknisk radgivning, forsikring m.m. fremgar nedenfor:

Forventede handvaerkerudgifter kr. 3.521.875

@vrige omkostninger kr. 562.567

lalt kr. 4.084.442
Finansiering

Finansiering via afdelingens henlaeggelser kr. 535.200

Finansiering af projekt. (realkreditlan — 30-arigt kontantlan) kr. 3.549.242

Finansiering i alt kr. 4.084.442

Lejeforhgjelse boliger
Konsekvensberegning ved optagelse af kreditforeningslan inkl. omkostninger m.m.

Provenu kr. 3.549.242
Arlig ydelse kr. 231.867
Arlig husleje (2025) kr. 2.320.000
Arlig husleje (2026) kr. 2.379.000
Forhgjelse i procent (2025) % 9,99
Forhgjelse i procent (2026) % 9,75

Projektet medfgrer den samme relative forhgjelse af brugsveerdien, hvorfor lejeforhgjelsen
beregnes med samme procent af basislejen.




Eksempler pa huslejeforhgjelse pr lejemal for boligerne, hvis der stemmes JA til projektet.
Eksemplerne er ex. forbrug og evt. gvrige eksisterende moderniseringsydelser.

Areal Nuvae-rende Forhgjelse |Ny leje pr
im? husleje pr. pr. maned |md
maned ’
73,0 5.662 kr. 566 kr. 6.228 kr.
81,0| 6.138 kr. 613 kr. 6.751 kr.
99,0| 7.210 kr. 721 kr. 7.931 kr.
Tidsplan:

Hvis projektet vedtages pa afdelingsmgdet, vil det indga som en del af prioriteringslisten i Team

Teknik & Drift, hvor iveerksaettelse af projekterne sker med udgangspunkt i en byggeteknisk
risikovurdering.

Godkendelse af afdelingsmgdets beslutning

En forudsaetning for projektets gennemfgrelse er, at afdelingsmgdets beslutning godkendes af
henholdsvis organisationsbestyrelsen ved Arbejdernes Byggeforening og Silkeborg Kommune
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Info

Fra: Birgit Andreasen

Sendt: 10. august 2025 12:06

Til: Info

Emne: Forslag til magde i afd. 32 27/8

DAO leverer efterhanden det meste post.

Aviser, ugeblade og pakker bliver afleveret/smidt udenfor indgangsdgren i al slags vejr.
Der er ikke halvtag over indg.deren ved nr 12

Kunne der saettes en box/kasse op m. lag ved dagren til DAO

Hilsen

Birgit Andreasen



