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Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne
i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december
1997, og bekendtgerelse om vedligeholdelse og istandsattelse af
almene boliger - bekendtgerelse nr. 371 af 19. juni 1998

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger 1 boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og ®lde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en
normalistandsattelse, der omfatter nodvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder hdndvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — 1 forhold til boperiodens lengde.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse
som folge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraden 1.

Med virkning fra den

1. maj 2015 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

ZAndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle

modstdende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

gengvnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Serlig udvendig vedligehol-
delse

11
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Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed 1 god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtreeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare
nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den
galdende standard 1 afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfojet eventuelle
bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejeméalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hefter ikke for sdédanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sorger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og @lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treverk
og lignende 1 umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 gvrigt



Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

1A%

er fastsat sdidanne bestemmelser 1 vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, koleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejeren  serger for vedligeholdelse og nadvendig
fornyelse af lase og negler. Udlejeren  afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgér af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsettelse, der
omfatter nedvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vaegge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er
udfort fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vagbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit VI.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med _1_ % pr.
méned regnet fra lejeméilets begyndelse og til lejemaélets
ophor. Nér der er gdet _ 100 maneder, vil udlejeren
saledes helt have overtaget udgiften til normalistandset-
telsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsettelse som folge
af misligholdelse.



Ekstraordinger rengoring

Undladelse af normalistand-

sxettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszttel-
sesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udforelse

Istandszettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handveerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sdfremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istandsettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pd normalistandsettelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandset-
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfort,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandsattelsesarbejde som folge af mislig-
holdelse specificeres og sammentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % 1 forhold til
den forst ansldede istandsettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved ovrige fraflytninger.



V  Serlig udvendig vedligeholdelse
GvE. 111, 4)

Haver 1.  Hvor der til den lejede bolig medherer have, skal haven 1
lighed med den indvendige bolig vedligeholdes, og ved
fraflytning afleveres i1 velholdt og rengjort stand.

Traeverk 2.  Safremt der i enkelte afdelinger er udarbejdet saerskilte
regler for vedligeholdelse af eksempelvis garager,
carporte, udhuse, udestuer, hegn m.m., vil dette fremga af
serskilt bilag til den pagaldende afdeling. Disse regler vil
saledes vaere at betragte som et tilleeg til nervaerende
reglement.

VI Serlige regler for indvendig vedligeholdelse

Gvt. IV, 1)

Stuer, veerelser, gang og 1.  Der skal i forbindelse med maling af vaegge anvendes

entré acrylplast maling (glans 10).

Veegbehandling

Loftbehandling 2. Der skal i forbindelse med maling af lofter anvendes
acrylplast maling (glans 5).

Kekken 3.  Der skal i forbindelse med maling af vaegge anvendes

Veegbehandling acrylplast maling (glans 10).

Pa vegge uden fliser over kekkenbordplade anvendes
acrylplast maling (glans 20).

Loftbehandling 4.  Der skal i forbindelse med maling af lofter anvendes
acrylplast maling (glans 5).

Badevarelse 5.  Der skal i forbindelse med maling af vdde rum anvendes

Veegbehandling acrylplast maling (glans 20).

Vagge 1 vaddrum skal inden behandling rengeres med
grundrens.

Loftbehandling 6.  Der skal i forbindelse med maling af vdde rum anvendes
acrylplast maling (glans 5).

Lofter i vadrum skal inden behandling rengeres med
grundrens.

Treelofter 7.  Ved maling af treelofter med profilbredder anvendes
panelhvid — laserende (gennemsigtig). Lofterne afvaskes
inden behandling med grundrens.

Travark 8.  Ved maling af treverk, malede dere, karme, fodlister

m.m. anvendes acrylplast maling til trae (halvblank
acrylemalje - glans 40).



Inventar

Radiatorer og ror

Vinduer, altandere og
yderdore

Bejdset traeveerk, vinduer og

dore

Naturtraesdere, -lager m.m.

Lakerede gulve

Vinylgulve m.m.

Tapetsering

ZAndringer/moderniseringer

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Safremt der i enkelte afdelinger er udarbejdet saerskilte
regler for vedligeholdelse af inventar, vil dette fremga af
serskilt bilag til den pageldende afdeling eller
afdelingens husorden.

Ved maling af radiatorer og ror anvendes vandbaseret
radiatormaling (glans 50).

Ved maling af vinduer, altandere og yderdere anvendes
acrylplast maling (glans 40).

Ved behandling af bejdset treevaerk, vinduer og altandere,
anvendes vandbaseret bejdse/trebeskyttelse (af god
kvalitet). Ved tvivl om farve m.m. sperg varmemester.

Ved opfriskning/rengering anvendes “bio voks olie”.

Ved behandling af gulve, dertrin og trappetrin anvendes
Junckers GulvLak Plus.

Gulve af vinyl og linoleum vedligeholdes med et vaske-
/plejemiddel beregnet for den padgaeldende belegning.

Ved tapetsering af vaegge skal tapetet opsattes jevnt,
uden rynker og synlige samlinger (stodes sammen).

Ved tapetsering med rutex (savsmuldstapet) og andre
struktur-/skumtapeter skal tapetet opsattes jevnt, uden
rynker og synlige samlinger. Ops@tning af rutex og andre
struktur-/skumtapeter er kun tilladt safremt alt ekst. tapet
er afdampet.

Der méi ikke opsattes tapet ovenpd rutex og andre
struktur-/skumtapeter eller hessian.

Vagge der er tapetseret med rutex og andre struktur-
/skumtapeter m4 kun males.

Det samme gelder for i forvejen malede vaegge, hvor der
ikke er opsat tapet. I enkelte afdelinger er der malede- og
ikke tapetserede vaegge.

Hessian som vag eller loftsbekledning, vil ikke kunne
godkendes ved fraflytning, (kun hvor det er opsat som
speciel foranstaltning af afdelingen) men skal, hvis ikke
det er nedtaget ved syn, nedtages for Deres regning.

Det samme galder for almindeligt tapet der er malet,
samt strukturmaling.

OBS! For De tapetserer — rens vagge for som og skruer,
spartle tapetkanter ved ops@tning af alm. tapet, brug en
velegnet tapetklister.

Onsker De at foretage @ndringer/moderniseringer for
maéske at skabe en for Dem mere tidssvarende eller bedre



Krav til arbejdets udferelse

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og lde

Farvevalg

18.

Vil

fungerende bolig, ber De af egen interesse fremsende en
anseggning inden De gér 1 gang, alene for at sikre Dem, at
det De patenker, kan godkendes som forbedring eller
blivende foranstaltning (se endvidere raderetsreglerne).

Felles for vedligeholdelsesarbejder, &ndringer og
moderniseringer gelder, at arbejdet udferes handvarks-
maessigt korrekt.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vaegge nyistandsatte.

Treverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veare istandsat, hvor der efter udlejerens skon har veret
behov for det.

Treverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere praeg af almindeligt slid og @lde for et lejemal af den

pageldende type og alder.

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.

Vedtaget af boligorganisationens reprasentantskab

Den 8. april 2015.

Grethie Rasmussen (Formand for organisationsbestyrelsen)






