Beslutningsreferat fra
organisationsbestyrelsesmgde

Deltagere Organisationsbestyrelsens medlemmer, 1. suppleant og direktegr.

Afbud

Tid Onsdag den 8. oktober 2025 kl. 17.00

Sted Arbejdernes Byggeforening, Faergegarden 1, 8600 Silkeborg (mgdelokale 4)
Referent René Kjaer Rasmussen

1. Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.

2. Godkendelse og underskrift af sidste referat

Referat af sidste bestyrelsesmg@de blev godkendt af organisationsbestyrelsen og underskrevet
digitalt i forlaengelse af mgdet den 10. september 2025.

3. Revisionsprotokol

Revisionsprotokol blev forelagt organisationsbestyrelsen. Der var intet at bemaerke siden sidste
forevisning af protokol side 1469-1493.

4. Organisationsbestyrelsen
4.1 Meddelelser
Tilmelding til Almene Boligdage er abnet 31. oktober 2025.
4.2.0 Nyt fra BL
Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
4.2.1 BL Informerer

Nyt fra BL Informerer blev forelagt organisationsbestyrelsen.
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4.2.2 Fagbladet Boligen

Nyt fra fagbladet Boligen blev forelagt organisationsbestyrelsen.
4.2.3 Beboerbladet (BO Godt)

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

4.2.4 Kredsregi

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

4.2.5 BL-regi

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

4.2.6 God Almen Ledelse

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.

4.3 Nyt fra LBF

Nyt fra LBF Orienterer blev forelagt organisationsbestyrelsen.
4.4 Nyt fra Altinget

Nyt fra Altinget blev forelagt organisationsbestyrelsen.

4.5 Nyt fra Folketinget

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

4.6 Presse

Nyt fra pressen blev forelagt organisationsbestyrelsen.
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5. Reprasentantskab

Salg af afdeling 53 — 26 almene plejeboliger pa Remstruplund

Indledning
Repraesentantskabet har pa reprasentantskabsmgde af den 29. marts 2023 besluttet at delegere

en raekke kompetencer fra repraesentantskabet til organisationsbestyrelsen, jfr. vedtaegternes
bestemmelser i kapitel 3, §5 stk. 6, heriblandt erhvervelse eller salg af afdelingens ejendomme.

Indstilling
Ledelsen indstiller til salg af afdeling 53 omfattende 26 almene plejeboliger pa Remstruplund i

Silkeborg til Silkeborg Kommune. Kommunen ejer i forvejen en del af Remstruplund, som i dag
anvendes til genoptraeningscenter for Sundhed- og Omsorgsafdelingen.

Baggrund for indstillingen

Salget skal ses i lyset Silkeborg Kommunes @konomi- og Erhvervsudvalgs principbeslutning fra
2015 om kgbe (hjemtage) plejeboliger opfert af boligorganisationer samt Zldreudvalgets
beslutning af 25. juni 2024 om at etablere midlertidige pladser i dele af de tomme plejeboliger pa
Remstruplund.

@konomi- oq Erhvervsudvalgets indstilling til sagen
@konomi- og Erhvervsudvalget har pa mgde den 21. oktober 2025 godkendt indstillingen fra
ejendomschefen til

e at kgb af 26 almene plejeboliger pa Remstruplund i Silkeborg godkendes,

e at overtagelse af boligerne pa vilkar om, at boligernes andel af det stgttede
realkreditlan samt andel af henlaeggelser og over-/underskud overfgres til Silkeborg
kommune, nar seneste regnskab er opgjort godkendes,

e at registrering af forpligtigelse i kommunens regnskab vedrgrende beboerindskuddet
godkendes

Byrddets indstilling til sagen
Byradet har pa byrddsmegde den 28. oktober 2025 godkendt indstillingen fra henholdsvis
ejendomschefen og @konomi- og Erhvervsudvalget til ovenstaende.

Organisationsbestyrelsens stillingtagen til sagen

Organisationsbestyrelsen fik fremlagt og gennemgaet dokumentation for retsgrundlaget i
relation til Kommunens ret til kgb af afdelingen samt oplaeg til kgbsaftale.

Sagen gav endnu engang anledning til en intern drgftelse og utilfredshed med den made som
Silkeborg Kommune har valgt at handtere sagen pa, da Arbejdernes Byggeforening med tiltaget
mister 26 lejemalsenheder uden nogen form for kompensation.
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Arbejdernes Byggeforening er tidligere i forbindelse med den indledende dialog med Silkeborg
Kommune om hjemtagning af plejeboliger/plejecentre blevet lovet, en ny szerlig kvote svarende
til det antal boliger som afstas. Dette udover den “almindelige” kvote til opfgrelse af nye almene
boliger som fordeles iblandt boligorganisationerne i Silkeborg. Denne aftale Igber Kommunen fra,
og de undskylder sig med, at der umiddelbart ikke forefindes noget pa skrift i relation til en sadan
aftale. Sagen indebaerer dermed en reduktion af antallet af lejemalsenheder for Arbejdernes
Byggeforening.

Ledelsens indstilling blev trods omstaendighederne herefter tiltradt af organisationsbestyrelsen.
5.1 Formandsmgde (erfa- og informationsmgde for formaend)

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

5.2 Kursusaktivitet

Kursusaktivitet 2025

Formandsmgde — onsdag den 29. januar 2025, Hotel Scandic

Kursus for nyvalgte — onsdag den 1. oktober 2025, Hotel Scandic

e Afdelingsbestyrelsens rolle og opgaver (Henrik)
e WebZonen (MJ)
e Arshjulet/gkonomi (ASB)

Temakursus — onsdag den 22. oktober 2025, Hotel Scandic
Organisationsbestyrelsen fik forelagt evaluering pa temakursus 2025.

e Klagesager

e GDPR for afdelingsbestyrelser

e Opfelgning pa afdelingsmgder i relation til driften og Team Teknik & Drift
Kursusaktivitet 2026

Formandsmgde — onsdag den 28. januar 2026, Hotel Scandic

Kursus for nyvalgte — onsdag den 30. september 2026, Hotel Scandic

Afdelingsbestyrelsens rolle og opgaver (Henrik)
WebZonen (MJ)
Arshjulet/gkonomi (ASB)
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Temakursus — onsdag den 21. oktober 2026, Hotel Scandic
Temaer til kommende temamgader/-kurser fra kursus for nyvalgte 02.10.2025 og temamgdet
22.10.2025

o Vedligeholdelse, ude og inde

e Krisehandtering i forbindelse med krig? Elnet nede?

e Hvordan man far en god bestyrelse op at st3, evt. med mission/vision og udfgrelse og
omrader afdelingsbestyrelsen reelt har medbestemmelse til.

e Samarbejde i bestyrelsen (evt. afdelinger imellem)

e Et mgde hvor der kan spgrges/diskuteres, evt. undren i bestyrelsesarbejdet

Evaluering af kursus for henholdsvis nyvalgte samt temakursus 2025

Organisationsbestyrelsen fik forelagt og gennemgaet evalueringsresultatet af de 2 kurser som
bestyrelsen fandt tilfredsstillende.

6. Organisation
6.1 AB Bladet
Artikler m.v. til 2. udgave af AB-bladet 2025 er pa plads.
Organisationsbestyrelsens forslag til kommende artikler:

e Artikel fra formandsmgdet 2026

7. HR
7.1 Administrativt personale

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

7.2 Ejendomsfunktionaerer

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

7.3 Boligsocialt personale
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

ARBEJDERNE
B‘n"[.[.E REN
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7.4 Renggringspersonale

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

Samarbejdsudvalget

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om SU-mgdet den 11. november 2025.
Samarbejdsudvalgsmgder 2025

Torsdag den 6. februar 2025, kl. 8.15 - Aflyst

Tirsdag den 13. maj 2025, kl. 8.15

Tirsdag den 2. september 2025, kl. 8.15 - Aflyst
Tirsdag den 11. november 2025, kl. 8.15

P W E

Samarbejdsudvalget har truffet beslutning om, at mgderne i maj og november skal afholdes.
Mgderne i februar og august ma aflyses, hvis der ikke er punkter til dagsorden.

Samarbejdsudvalgsmgder 2026

Mandag den 16. februar 2026, kl. 8.15
Mandag den 11. maj 2026, kl. 8.15
Mandag den 10. august 2026, kl. 8.15
Mandag den 9. november 2026, kl. 8.15

PwnNpE

Arbejdsmiljgorganisationen

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om AMO mgdet den 6. november 2025.
AMO mgder 2025

Torsdag den 6. februar 2025, kl. 12.30

Tirsdag den 13. maj 2025, kl. 12.30

Torsdag den 28. august 2025, kl. 12.30
Torsdag den 6. november 2025, kl. 12.30

= W N =

AMO mgder 2026

1. Mandag den 16. februar 2026, kl. 12.30
2. Mandag den 11. maj 2026, kl. 12.30

3. Mandag den 10. august 2026, kl. 12.30

4. Mandag den 9. november 2026, kl. 12.30
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10.

11.

12.

13.

Egenkontrol

10.1 Malsatning og opfglgning

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.2 Forretningsgange

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.3 Effektivisering

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.4 Whistleblowerordning

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status i relation til whistleblowerordningen.

Pengeinstitutter, realkreditinstitutter

11.1 Pengeinstitutter

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
11.2 Realkreditinstitutter

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

Kapitalforvaltning
12.1 Samlet rapport over kapitalforvaltning

Ledelsen forelagde og gennemgik samlet rapport over kapitalforvaltningen. Ingen bemaerkninger.

Arbejdskapitalen

Likviditetsoversigt

Ajourfert likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgaet med organisationsbestyrelsen.
13.2 Indstilling til anvendelse af midler fra arbejdskapitalen

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.
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14.

15.

16.

Dispositionsfonden

Likviditetsoversigt

Ajourfert likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgaet med organisationsbestyrelsen.
14.2 Indstilling til anvendelse af midler fra dispositionsfonden

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.

Egen traekningsret (LBF)

15.1 Likviditetsoversigt

Ajourfert likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgaet med organisationsbestyrelsen.
15.2 Indstilling til anvendelse af midler fra egen traekningsret

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.

Laneoptagelse, finansiering

Afd. 18 - Indstilling om renovering af gardanlaeg
Organisationsbestyrelsen fik fremlagt og gennemgaet indstilling til:

e attiltreede afdelingsmgdets godkendelse af projektet.
o at godkende optagelse af pant i afdeling 18 med baggrund i projektet.

Indstillingen blev tiltradt af organisationsbestyrelsen.

Afd. 32 — Indstilling til udskiftning af vinduer og glaspartier
Organisationsbestyrelsen fik fremlagt og gennemgaet indstilling til:

o at tiltreede afdelingsmgdets godkendelse af projektet.
e at godkende optagelse af pant i afdeling 32 med baggrund i projektet.

Indstillingen blev tiltradt af organisationsbestyrelsen.

Afd. 35 — Indstilling til udskiftning af vinduer og glaspartier
Organisationsbestyrelsen fik fremlagt og gennemgaet indstilling til:

e attiltreede afdelingsmgdets godkendelse af projektet.
e at godkende optagelse af pant i afdeling 35 med baggrund i projektet.
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17.

18.

19.

20.

Indstillingen blev tiltradt af organisationsbestyrelsen.

Afd. 36 — Indstilling til udskiftning af vinduer og glaspartier
Organisationsbestyrelsen fik fremlagt og gennemgaet indstilling til:

e attiltreede afdelingsmgdets godkendelse af projektet.
e at godkende optagelse af pant i afdeling 36 med baggrund i projektet.

Indstillingen blev tiltradt af organisationsbestyrelsen.

Budget/regnskab

17.1 Budget

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
17.2 Budgetkontrol

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
17.3 Regnskab

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

Ejendomsskat

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
@konomi — drift og udvikling

Indstilling til udskiftning af firmabil

Ledelsen fremlagde indstilling til udskiftning af firmabil som blev drgftet og efterfglgende tiltradt
af organisationsbestyrelsen.

Afsluttede renoveringsprojekter

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om regnskab pa udskiftning af dgrtelefoner og
legepladser i afd. 16 - Lupinvej 18-96.

Udlejningssituationen/fraflytning

Aktuel beskrivelse af udlejnings- og fraflytningssituationen blev forelagt og gennemgaet med
organisationsbestyrelsen.
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

Beboerklagenaevnet/boligretten

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om evt. sager i beboerklagenaevnet/boligretten samt
fordelingen af de personlige klager, der er indgaet i administrationen.

Udlejning — drift og udvikling

Afd. 27, Drewsensvej, ssmmenlaegning

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om ansggning til Silkeborg Kommune, Ejendomme, om
sammenlagning af 2 stk. 1-vaerelses lejemal i stueetagen.

Baggrunden for ansggningen er vedvarende udlejningsvaskeligheder og langvarig tomgangsleje i
ungdomsboligerne pa Drewsensvej 94, hvor der i de 1-vaerelses lejemal er feelles kpkken og bad
med anden lejer. Vi afventer Silkeborg Kommunes stillingtagen til sagen.

Google Analytics

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om Google Analytics malgruppe rapport vedrgrende
hjemmesiden. Rapporten giver et overblik over antallet af brugere, sessioner mm.

Nybyggeri

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.

Renovering

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status pa st@grre igangvaerende projekter over kr.
250.000,00.

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om stgrre kommende projekter som afventer
prioritering.

Teknik — Drift og udvikling

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
Helhedsplaner

26.1 Fysiske helhedsplaner

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status pa helhedsplanerne.

26.2 Boligsocial helhedsplan

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status i relation til den boligsociale helhedsplan.
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27. Silkeborg Kommune
27.1.1 Styringsdialog
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.2 Kvoter (2022-2023)
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.3 Udsatte boligomrader, G-omrader
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.4 Hgringer mv

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om nabohgring i forbindelse med projekt pa
ejendommen Borgergade 26.

27.1.5 Andet samarbejde

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.6 Beslutninger, indstillinger i @KE

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
Mgder i @KE 2025

9. december

27.1.7 Byradsbeslutninger

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
Byradsmgder 2025

25. november
16. december

28. Lokalt samarbejde (Boligsilkeborg m.v.)

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
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29. Ansggning om tilskud (ekstern)

30.

Ansggning fra AB’s seniorklub om tilskud 2025 som blev bevilliget af organisationsbestyrelsen.

Naeste bestyrelsesmgde

Lgrdag den 6. december 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4).

Oversigt over mgdeaktivitet:

Bestyrelsesmgder 2025:

1.
2.

© 0N o w;

Onsdag den 8. januar 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)
Onsdag den 5. februar 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Onsdag den 5. marts 2025, kl. 17.00 (gennemgang af revisionsprotokol —
regnskab 2024 v. revision kl. 17.00 - mgdelokale 4)

Onsdag den 2. april 2025, kl. 17.00 (konstituerende bestyrelsesmgde—
mgdelokale 4)

Onsdag den 7. maj 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Lgrdag den 14. juni 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Onsdag den 6. august 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Onsdag den 10. september 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Onsdag den 8. oktober 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4)

10 Onsdag den 12. november 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4)
11. Lgrdag den 6. december 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4)

Bestyrelsesmgder 2026:

1.
2.
3.

© 0N W

Mandag den 12. januar 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 16. februar 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 9. marts 2026, kl. 17.00 (gennemgang af revisionsprotokol —
regnskab 2025 ved revision - mgdelokale 4)

Torsdag den 9. april 2026, kl. 17.00 (konstituerende bestyrelsesmgde —
mgdelokale 4)

Mandag den 11. maj 2026, kl. 17.00 (mg@delokale 4)

Lgrdag den 13. juni 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 10. august 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 14. september 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 12. oktober 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

10 Mandag den 9. november 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)
11. Lgrdag den 5. december 2026, kl. 17.00 (mg@delokale 4)
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31.

Reprasentantskabsmgde 2025:

Tirsdag den 1. april 2025, repraesentantskabsmgde kl. 19.00 (revisor fremlaegger regnskab for
boligorganisationen).

Reprasentantskabsmgde 2026:

Onsdag den 8. april 2026, repraesentantskabsmgde kl. 19.00 (revisor fremlaegger regnskab for
boligorganisationen).

Eventuelt

Evaluering af samarbejdet pa tvaers af boligorganisationerne i forbindelse med valgmgde
(kommune- og regionsvalget). | det store hele en positiv oplevelse.
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