Beslutningsreferat fra
organisationsbestyrelsesmgde

Deltagere Organisationsbestyrelsens medlemmer, 1. suppleant og direktgr.
Afbud
Tid Lgrdag den 6. december 2025 kl. 17.00
Sted Arbejdernes Byggeforening, Faergegarden 1, 8600 Silkeborg (mgdelokale 4)
Referent René Kjaer Rasmussen
1. Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.

Godkendelse og underskrift af sidste referat

Referat af sidste bestyrelsesmgde blev godkendt af organisationsbestyrelsen og underskrevet
digitalt i forleengelse af mgdet den 12. november 2025.

Revisionsprotokol

Revisionsprotokol blev forelagt organisationsbestyrelsen. Der var intet at bemaerke siden sidste
forevisning af protokol side 1469-1493.

Organisationsbestyrelsen
4.1 Meddelelser

Organisationsbestyrelsesmedlem Morten Swensson har meddelt, at han udtraeder af
organisationsbestyrelsen med virkning pr. 15. marts 2025 grundet fraflytning fra foreningen.

1. suppleant Lise Mgller Madsen indtreeder dermed i organisationsbestyrelsen med virkning pr.
15. marts 2025.
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4.2.0 Nyt fra BL
Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
4.2.1 BL Informerer

Nyt fra BL Informerer blev forelagt organisationsbestyrelsen.

4.2.2 Fagbladet Boligen

Udvalgte artikler fra Fagbladet boligen blev forelagt organisationsbestyrelsen.
4.2.3 Beboerbladet (BO Godt)

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

4.2.4 Kredsregi

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om at saette kryds i kalenderen til valgmgdet i 10. kreds
tirsdag den 14. april 2026 kl. 19.00.

4.2.5 BL-regi

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
4.2.6 God Almen Ledelse

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
4.3 Nyt fra LBF

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
4.4 Nyt fra Altinget

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
4.5 Nyt fra Folketinget

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
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4.6 Presse

Udvalgte artikler fra pressen blev forelagt organisationsbestyrelsen og gav ikke anledning til
bemaerkninger.

5. Reprasentantskab
5.1 Formandsmgde (erfa- og informationsmgde for formaend)
Administrationen planlaegger indhold og evt. emner til formandsmgdet den 28. januar 2026.
Invitation udsendes i uge 2, 2026
5.2 Kursusaktivitet
Kursusaktivitet 2026
Formandsmgde — onsdag den 28. januar 2026, Hotel Scandic
Kursus for nyvalgte — onsdag den 30. september 2026, Hotel Scandic

e Afdelingsbestyrelsens rolle og opgaver (Henrik)
e WebZonen (MJ)
e Arshjulet/gkonomi (ASB)

Temakursus — onsdag den 21. oktober 2026, Hotel Scandic
Temaer til kommende temamgader/-kurser fra kursus for nyvalgte 02.10.2025 og temamgdet
22.10.2025

e Vedligeholdelse, ude og inde

e Krisehandtering i forbindelse med krig? Elnet nede?

e Hvordan man far en god bestyrelse op at st3, evt. med mission/vision og udfgrelse og
omrader afdelingsbestyrelsen reelt har medbestemmelse til.

e Samarbejde i bestyrelsen (evt. afdelinger imellem)

e Et mgde hvor der kan spgrges/diskuteres, evt. undren i bestyrelsesarbejdet

6. Organisation
6.1 AB Bladet

Organisationsbestyrelsen roste den nye udgave af AB-Bladet for november maned 2025.
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7. HR
7.1 Administrativt personale

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

7.2 Ejendomsfunktionaerer

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

7.3 Boligsocialt personale

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

7.4 Renggringspersonale

Personalesituationen
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om personalesituationen.

8. Samarbejdsudvalget
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
Samarbejdsudvalgsmgder 2026
Mandag den 16. februar 2026, kl. 8.15
Mandag den 11. maj 2026, kl. 8.15

Mandag den 10. august 2026, kl. 8.15
Mandag den 9. november 2026, kl. 8.15

PwnNpE

Samarbejdsudvalget har truffet beslutning om, at mgderne i maj og november skal afholdes.
Mgderne i februar og august ma aflyses, hvis der ikke er punkter til dagsorden.

9. Arbejdsmiljgorganisationen

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.
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AMO mgder 2026

Mandag den 16. februar 2026, kl. 12.30
Mandag den 11. maj 2026, kl. 12.30
Mandag den 10. august 2026, kl. 12.30
Mandag den 9. november 2026, kl. 12.30

PwnNpE

10. Egenkontrol
10.1 Malsatning og opfelgning
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.2 Forretningsgange
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.3 Effektivisering
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
10.4 Whistleblowerordning

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

11. Pengeinstitutter, realkreditinstitutter
11.1 Pengeinstitutter
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
11.2 Realkreditinstitutter

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

12. Kapitalforvaltning
12.1 Samlet rapport over kapitalforvaltning

Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde grundet mgdets tidlige placering pa maneden.
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13.

14.

15.

16.

Samlet rapport over kapitalforvaltningen samt de respektive rapporter fra kapitalforvalterne
eftersendes snarest muligt,

Arbejdskapitalen

Likviditetsoversigt

Ajourfert likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgaet med organisationsbestyrelsen.
13.2 Indstilling til anvendelse af midler fra arbejdskapitalen

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.

Dispositionsfonden

Likviditetsoversigt

Ajourfert likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgaet med organisationsbestyrelsen.
14.2 Indstilling til anvendelse af midler fra dispositionsfonden

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.

Egen traekningsret (LBF)

15.1 Likviditetsoversigt

Ajourfgrt likviditetsoversigt blev forelagt og gennemgdet med organisationsbestyrelsen.
15.2 Indstilling til anvendelse af midler fra egen traekningsret

Der foreld ingen indstillinger/ansggninger om tilskud.
Laneoptagelse, finansiering

Afd. 20 — Arendalsvej 301-422

Pa tidspunktet for godkendelse af laneoptagelse til kgkkenrenovering i puljer i afd. 20 jf.
Almenboliglovens §37b, var der ikke behov for kommunalgaranti til optagelsen af lan til det
samlede lanebehov.

Der er i mellemtiden gennemfgrt en Landsbyggefondsstgttet helhedsplan efter Almenboliglovens
§91, hvilket anses for et ekstraordinesert renoveringsarbejde. Dette ekstraordinzere
renoveringsarbejder indebaerer stgttede og ustgttede lan i en stgrrelse, som kraever
kommunalgaranti, selvom de ikke pavirker huslejen.
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17.

18.

19.

Som konsekvens af de optagne lan til den Landsbyggefondsstgttede helhedsplan, kraever
Realkreditinstituttet nu 100% kommunal garantistillelse til Ian i afdelingen.

Dette har affgdt en anmodning til Silkeborg Kommune om godkendelse af 100 % garantistillelse i
forbindelse med hjemtagning af “puljelan” til kgpkkenrenovering i afdelingen.

Budget/regnskab

17.1 Budget

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
17.2 Budgetkontrol

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
17.3 Regnskab

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om Landsbyggefondens regnskabsgennemgang af
arsregnskabet 2024 for Arbejdernes Byggeforening LBF 0225.

Ejendomsskat
Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
@konomi — drift og udvikling

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

. Udlejningssituationen/fraflytning

Aktuel beskrivelse af udlejnings- og fraflytningssituationen blev forelagt og gennemgaet med
organisationsbestyrelsen.

. Beboerklagenavnet/boligretten

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om evt. sager i beboerklagenaevnet/boligretten samt
fordelingen af de personlige klager, der er indgaet i administrationen. Ingen bemaerkninger.
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22.

23.

24,

25.

Udlejning — drift og udvikling

Boligsilkeborg.dk
Organisationsbestyrelsen blev orienteret om planlagte markedsfgringstiltag og budgettet for
Boligsilkeborg i 2026.

Google Analytics

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om Google Analytics malgruppe rapport vedrgrende
hjemmesiden samt kvartalsrapport for Boligsilkeborg. Rapporterne giver et overblik over antallet
af brugere, sessioner mm.

Nybyggeri
Der var ikke nye haendelser siden sidste mgde.

Renovering

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status pa st@rre igangvaerende projekter over kr.
250.000,00.

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om stgrre kommende projekter som afventer
prioritering.

Teknik — Drift og udvikling

Sagsstyring/prioriteringslisten
Teamet er ved at have ryddet rigtigt godt op i sagsstyringen, og det virker realistisk at kunne
seette gang i nogle af de nye og stgrre projekter, som fremgar af sagsstyringen.

Beredskabsansvar og beredskabsplaner

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om beredskabsansvar og beredskabsplaner.
Boligorganisationer har ikke et formelt ansvar for samfundets beredskab, men de har pligt til at
sikre forsvarlig drift og vedligeholdelse af deres ejendomme.

Det overordnede ansvar for samfundets beredskab ligger hos Staten, regionerne og
kommunerne, og ikke hos de almene boligorganisationer. Nationalt fastleegger Ministeriet for
Samfundssikkerhed og Beredskab de overordnede strategier, mens Styrelsen for
Samfundssikkerhed kortlaegger risici og radgiver myndigheder. Beredskabsstyrelsen star for den
operative indsats og uddannelse af frivillige.

Regionerne har ansvaret for sundhedsberedskabet, mens kommunerne handterer den lokale
indsats — fx evakuering, ngdcentre og kritiske velfaerdstjenester i krisesituationer.
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Boligorganisationerne har ikke et lovfaestet ansvar for samfundsberedskab, men de har en
overordnet forpligtelse til at sikre forsvarlig og effektiv drift af boligorganisationen og dens
afdelinger, hvilket fremgar af Lov om almene boliger § 6 a. Boligorganisationerne skal desuden
drage omsorg for, at de almene boligafdelinger er gkonomisk og socialt velfungerende og fysisk
fremstar i god og tidssvarende standard, jf. Lov om almene boliger § 6 b. Dette indebeerer, at
boligorganisationen har et ansvar for at sikre sig, at afdelingerne til enhver tid er tilstraekkeligt
vedligeholdt og er attraktive at bo i. Vedligeholdelsesforpligtelsen fglger ogsa af Lov om leje af
almene § 24, hvor det blandt andet fremgar, at “Udlejeren skal holde ejendommen og det lejde
forsvarligt ved lige. Alle indretninger i ejendommen, herunder til aflgb og til forsyning med
elektricitet, gas, vand og varme, skal holdes i god og brugbar stand”.

Herudover skal boligorganisationen vaere opmaerksomme p3, at der kan vaere indgaet f.eks.
erhvervslejekontrakter eller aftaler med kommunen, som konkret palaegger boligorganisationen
et udvidet ansvar.

Ved siden af den almene lovgivning er der andre lovmaessige forpligtelser, som en almen
boligorganisation som virksomhed og bygningsejer skal overholde. P4 omradet for
brandberedskab stiller bygningsreglementet naermere beskrevne krav til dokumentation for drift,
kontrol og vedligeholdelse. Forpligtelsens omfang afheenger af bygningens alder og omfanget af
brandtekniske installationer.

| forhold til IT-beredskab fastseetter databeskyttelsesforordningen krav til beskyttelse af
personoplysninger, som indebzerer, at tekniske og organisatoriske sikkerhedsforanstaltninger
hos boligorganisationen skal std mal med fglsomheden af data og behandlingens karakter.

Er boligorganisationer forpligtet til at udarbejde beredskabsplaner?

Nej, helt overordnet fastszetter lovgivningen ikke direkte krav til boligorganisationerne om at
udarbejde egentlige beredskabsplaner. Boligorganisationens overordnede ansvar for at sikre
forsvarlig drift indebaerer dog, at boligorganisationerne er ngdt til at fastssette procedurer for
handteringen af den daglige drift, herunder gkonomi, bygningsvedligeholdelse mv. Dette fremgar
ogsa af Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 13, stk. 5, som siger, at
”Boligorganisationens bestyrelsen skal pase, at der foreligger skriftlige forretningsgange pa alle
vaesentlige driftsomrader i boligorganisationen”.

Driftsbekendtggrelsen naevner dog ikke specifikt beredskabsplaner, og bestemmelsen kan nok
formentlig ikke udstraekkes til at omfatte en formel juridisk forpligtelse til at udarbejde egentlige
beredskabsplaner. Omvendt ma det dog konkluderes, at nar trusselsbilledet sendrer sig, og
risikoen for kriser, som pavirker driften, bliver stgrre, sa bliver det relevant for
boligorganisationerne at udarbejde procedurer for handtering.
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26.

27.

Beskyttelsesrum i de af afdelingerne hvor dette er opfort (afd. 2, 12, 13, 14, 16, 18, 22, 24, 26,
27, 31, 33, 35 og 50.

Der er iveerksat en gennemgang af eksisterende sikringsrum for at sikre hurtig reaktion i tilfeelde
af at behovet matte opsta. Gennemgangen er afsluttet i driftsomrade 1 og er pabegyndt i de 2
gvrige driftsomrader.

Der er i den forbindelse indkgbt beholdere til vand, ngdradioer og lys.

Helhedsplaner

26.1 Fysiske helhedsplaner

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om status pa helhedsplanerne.
26.2 Boligsocial helhedsplan

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

Silkeborg Kommune

27.1.1 Styringsdialog

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.2 Kvoter (2022-2023)

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.
27.1.3 Udsatte boligomrader, G-omrader

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om Social- og Boligministeriets nye lister om
forebyggelsesomrader m.v.

Resedavej/Ngrrevang Il (Lupinvej) fortsat at finde pa listen over forebyggelsesomrader pr. 1.
december 2025.

27.1.4 Hgringer mv

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om nyt regulativ for Gudenden fra Silkeborg til Randers.
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27.1.5 Andet samarbejde

Afd. 48, Arendalsvej 275

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om tiltag fra Kommunal side i relation til afdeling 48,
Arendalsvej 275.

27.1.6 Beslutninger, indstillinger i @KE

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

Mgder i @KE 2025

9. december

27.1.7 Byradsbeslutninger

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

Byradsmgder 2025

16. december

28. Lokalt samarbejde (Boligsilkeborg m.v.)

Der var ikke nye handelser siden sidste mgde.

29. Ansggning om tilskud (ekstern)

Der forela ingen ansggninger til behandling.

30. Naeste bestyrelsesmgde
Mandag den 12. januar 2026 kl. 17.00.
Oversigt over mgdeaktivitet:
Bestyrelsesmgder 2025:

1. Onsdag den 8. januar 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)
2. Onsdag den 5. februar 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

3. Onsdag den 5. marts 2025, kl. 17.00 (gennemgang af revisionsprotokol —
regnskab 2024 v. revision kl. 17.00 - mgdelokale 4)
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4. Onsdag den 2. april 2025, kl. 17.00 (konstituerende bestyrelsesmgde—
m@delokale 4)

5. Onsdag den 7. maj 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

6. L@rdag den 14. juni 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4 - spisning, restaurant Ny
Hattenaes kl. 19.00)

7. Onsdag den 6. august 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

8. Onsdag den 10. september 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

9. Onsdag den 8. oktober 2025, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

10. Onsdag den 12. november 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4)
11. Lgrdag den 6. december 2025, kl. 17.00 (mg@delokale 4 - spisning, Karoline
Amalie, kl. 19.00)

Bestyrelsesmgder 2026:

1. Mandag den 12. januar 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 16. februar 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

3. Mandag den 9. marts 2026, kl. 17.00 (gennemgang af revisionsprotokol —
regnskab 2025 ved revision - mgdelokale 4)

N

4. Torsdag den 9. april 2026, kl. 17.00 (konstituerende bestyrelsesmgde —
mgdelokale 4)

Mandag den 11. maj 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Lgrdag den 13. juni 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 10. august 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 14. september 2026, kl. 17.00 (mgdelokale 4)

Mandag den 12. oktober 2026, kl. 17.00 (mg@delokale 4)

10 Mandag den 9. november 2026, kl. 17.00 (mg@delokale 4)

11. Lgrdag den 5. december 2026, kl. 17.00 (m@delokale 4)

© w0~ o !

Repraesentantskabsmgde 2025:

Tirsdag den 1. april 2025, repraesentantskabsmgde kl. 19.00 (revisor fremlaegger regnskab for
boligorganisationen).

Reprasentantskabsmgde 2026:

Onsdag den 8. april 2026, repraesentantskabsmgde kl. 19.00 (revisor fremlaegger regnskab for
boligorganisationen).

31. Eventuelt
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