Til beboerne afd. 19
Langelinie 1-11

Silkeborg den 5. august 2026

Afdelingsmgde — Tirsdag den 18. august 2026 kl. 19.00 i faelleshuset Havfruen,
Langelinie 13

Der er indkommet falgende forslag til afdelingsmadet, der skal behandles under pkt. 4:

1. Forslag om at faellesvaskeriet i afdelingen nedlaegges som en del af helhedsplanen - Bilag 1

2. Forslag om at lokalerne efter nedlzeggelse af faellesvaskeriet ombygges og indrettes til
driftskontor og feelles driftsfaciliteter for Drift 2. (Dette forslag er kun aktuelt, hvis forslag 1
bliver godkendt) — Bilag 2

3. Forslag om nedlaeggelse af storskraldscontainer — Bilag 3

Med venlig hilsen
Arbejdernes Byggeforening

Adgang og stemmeret
Lejere og gvrige myndige husstandsmedlemmer har adgang og stemmeret til afdelingsmgdet.
Hvert lejemal har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Det er ikke muligt at stemme ved fuldmagt.

Vi haber, at du har lyst til at deltage i mgdet og g@re din indflydelse gaeldende. Det er ogsa en
god lejlighed til at hilse pa de gvrige lejere i afdelingen.
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Dilag
Forslag til afdelingsmgde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 19— Langelinie 1-11, 'Havfruen'

Navn Arbejdernes Byggeforening

Forslag til afdelingsmgdet

Forslag:
Det foresl3s, at fellesvaskeriet i afdelingen nedlagges som en del af helhedsplanen.

Baggrund:

Afdeling 19 har i dag et feellesvaskeri med tre vaskemaskiner og én tgrretumbler.

Afdelingen star over for gennemfgrelsen af en stgrre helhedsplan, som efter den nuvaerende
tidsplan forventes igangsat primo/medio 2027.

Som en del af helhedsplanen bliver der etableret mulighed for tilslutning af vaskemaskine og
tgrretumbler i samtlige lejemal. Beboerne vil dermed fremover kunne vaske og t@rre tgj i egen
bolig.

Det forventes derfor, at behovet for faellesvaskeriet vil blive vaesentligt reduceret, nar
helhedsplanen er gennemfgrt.

@konomi:

Fallesvaskeriet giver i dag et gennemsnitligt arligt underskud pa cirka 50.000-60.000 kr.
Underskuddet daekkes af afdelingen og dermed indirekte af alle afdelingens beboere over
huslejen.

Udgifterne omfatter blandt andet drift, service, vedligeholdelse af maskinerne og Igbende
udskiftning, rengering, el, vand og varme.

Nar alle boliger far mulighed for at etablere egen vaskemaskine og tgrretumbler, vurderes det
ikke leengere at vaere gkonomisk hensigtsmaessigt at opretholde et faellesvaskeri med et
betydeligt arligt underskud og en forventet begraenset brug.

Ved at nedlaegge fzllesvaskeriet kan afdelingen reducere sine fremtidige driftsudgifter og undga
kommende investeringer i reparation eller udskiftning af vaskeriets maskiner og gvrige
installationer. Besparelsen vil indga direkte i farstkommende budget efter helhedsplanen er
gennemfgrt, og vil bidrage til at holde huslejen nede.




Tidspunkt for nedleeggelsen:
Feellesvaskeriet nedlaegges ikke, fgr de ngdvendige installationer til vaskemaskine og
tgrretumbler er etableret i boligerne som led i helhedsplanen.

Den konkrete dato for lukningen fastlaegges i forbindelse med helhedsplanens gennemfgrelse
og varsles til beboerne i god tid.

Forslag:

Det foreslas, at afdelingsmgdet godkender:

e at faellesvaskeriet i afdeling 19 nedlaegges, nar der som led i helhedsplanen er etableret
mulighed for tilslutning af vaskemaskine og tgrretumbler i samtlige lejemal.
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Forslag til afdelingsmgde

Oplysning om den, der stiller forslag

Afdeling nr. 19 — Langelinie 1-11, 'Havfruen'

Navn Arbejdernes Byggeforening

Forslag til afdelingsmgdet
Forslag
Det foreslas, at lokalerne efter nedlaeggelsen af feellesvaskeriet ombygges og indrettes til
driftskontor og faelles driftsfaciliteter for Drift 2.

Forudszetning for forslaget

Forslaget er betinget af, at afdelingsmgdet godkender det saerskilte forslag om nedlzeggelse af
afdelingens faellesvaskeri. Hvis forslaget om nedlaeggelse af faellesvaskeriet ikke vedtages,
bortfalder dette forslag.

Baggrund
Nar afdelingens helhedsplan er gennemfgrt, og feellesvaskeriet er nedlagt, vil lokalerne sta uden
deres nuveerende funktion.

Arbejdernes Byggeforening har samtidig behov for at finde en fremtidig placering til
driftskontoret for Drift 2. Driftskontoret fungerer som arbejdssted og feelles base for de
medarbejdere, der varetager den daglige drift og beboerservice i afdeling 19 og de @vrige
afdelinger i driftsomradet.

Det vurderes, at de tidligere vaskerilokaler kan indrettes til egnede kontor- og
personalefaciliteter for Drift 2.

En placering i afdeling 19 vil samtidig betyde, at det tidligere vaskeri fortsat bliver anvendt
aktivt, og at afdelingen fremover far en lejeindtaegt fra lokalerne.

Fremtidig anvendelse
Lokalerne vil blandt andet kunne anvendes til:
o kontorarbejdspladser,
« mgde- og personalefaciliteter,
e administration af den daglige drift,
e kontakt med beboere efter behov,
« samt gvrige funktioner, der er naturligt knyttet til driften af omradet.




Den konkrete indretning fastlaegges i forbindelse med projekteringen og inden for de gaeldende
myndighedskrav.

Fordele for afdeling 19
Forslaget giver afdeling 19 mulighed for at udnytte lokaler, som ellers risikerer at sta tomme
efter nedlaeggelsen af feellesvaskeriet.

Placeringen af driftskontoret i afdelingen vil blandt andet medfgre:
o en fast lejeindtaegt til afdelingen
e en bedre udnyttelse af afdelingens eksisterende bygninger
o pget daglig tilstedevaerelse af driftspersonale i omradet
e kortere afstand mellem driftspersonalet og afdelingens beboere
e mindre risiko for, at de tomme lokaler medfgrer ungdvendige udgifter til vedligeholdelse
og tomgang

@konomi og finansiering

Udgifterne til ombygning og indretning af lokalerne til kontor- og driftsfaciliteter foreslas
finansieret ved et rentefrit 1an fra boligorganisationens dispositionsfond. Det rentefrie lan
afvikles over en periode pa 10 ar gennem den husleje, som Drift 2 betaler for at benytte
lokalerne.

Det betyder, at ombygningen som udgangspunkt ikke skal finansieres gennem en saerskilt
huslejestigning for afdelingens beboere.

| de f@rste 10 ar vil lejeindtaegten primaert blive anvendt til at tilbagebetale lanet til
dispositionsfonden. Nar lanet er fuldt tilbagebetalt, vil den fremtidige lejeindtaegt tilfalde
afdeling 19 fratrukket evt. driftudgifter.

Lejeindtaegten vil dermed pa leengere sigt bidrage positivt til afdelingens gkonomi. Indtaegten
kan vaere med til at finansiere afdelingens gvrige udgifter og vil dermed indirekte kunne
meduvirke til at begraense fremtidige huslejestigninger.

Der udarbejdes et naermere budget for ombygningen samt en lejeaftale pa markedsmaessige- og
gkonomisk forsvarlige vilkar.

Forslag
Det foreslas, at afdelingsm@det godkender:
1. atlokalerne fra det tidligere fallesvaskeri efter vaskeriets nedlaeggelse ma ombygges og
indrettes til driftskontor og feelles driftsfaciliteter for Drift 2
2. at udgifterne til ombygning og indretning finansieres ved et rentefrit lan fra
dispositionsfonden
3. at den fulde lejeindtaegt efter tilbagebetalingen af lanet tilfalder afdeling 19 fratrukket
evt. driftsudgifter
4. at Team Teknik & Drift og administrationen bemyndiges til at feerdigprojektere
ombygningen, indhente eventuelle myndighedsgodkendelser og indga den ngdvendige
leje- og finansieringsaftale,
5. og at projektet kun gennemfgres, hvis det kan realiseres inden for den beskrevne
gkonomiske ramme og uden saerskilt huslejestigning for afdelingens beboere.
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Forslag til afdelingsmgde

Oplysning om den der stiller forslag

Afdeling nr. 19- Langelinie 1-11, 'Havfruen'

Navn Arbejdernes Byggeforening

Forslag til afdelingsmodet
Forslag
Nedlaeggelse af storskraldscontainer.

Baggrund

P4 det seneste ordinzere afdelingsmgde blev der under eventuelt fremsat gnske om, at der blev
arbejdet videre med muligheden for at nedlaegge afdelingens storskraldscontainer af hensyn til
gkonomien.

P& den baggrund fremlzaegges nu et konkret forslag om at nedlaegge ordningen.
Afdelingen har i dag en arlig udgift pa cirka 35.000-40.000 kr. til storskraldscontaineren.
Udgiften omfatter blandt andet leje, temning og behandling af det affald, der afleveres i
containeren.

Det vurderes, at en del af det affald, der i dag afleveres i containeren, i stedet kan afleveres
direkte pa den kommunale genbrugsplads.

@konomi

Det forventes ikke, at hele afdelingens nuvaerende udgift pa 35.000-40.000 kr. kan spares i vaek.
Erfaringen viser, at der ogsa efter en nedlaeggelse ma forventes mindre udgifter til handtering
og bortskaffelse af affald, som fejlagtigt henstilles i afdelingen eller ved det tidligere
containeromrade.

Det vurderes derfor forsigtigt, at cirka halvdelen af den nuvaerende udgift kan spares. Den
forventede arlige besparelse udggr dermed cirka 18.000-20.000 kr.

Besparelsen vil komme afdelingens beboere til gode gennem afdelingens budget og husleje.

P4 baggrund af det vedtagne budget for 2027 er det beregnet, at den varslede huslejestigning vil
kunne reduceres med 0,41 %, hvis storskraldscontaineren nedlaegges, og halvdelen af den
budgetterede udgift til storskrald spares.

Fremtidig handtering af storskrald
Efter nedlaeggelsen skal beboerne selv sgrge for at aflevere storskrald pa en kommunal
genbrugsplads eller benytte gvrige kommunale ordninger for affald, hvor dette er muligt.




Almindeligt husholdningsaffald skal fortsat sorteres og afleveres i afdelingens saedvanlige
affaldslgsninger.

Det vil ikke veere tilladt at stille mgbler, harde hvidevarer, elektronik, byggeaffald eller andet
storskrald ved afdelingens affaldsbeholdere pa fallesarealerne eller ved det tidligere
containeromrade.

Udgifter til fiernelse af ulovligt henstillet affald vil fortsat blive betalt af afdelingen og dermed
indirekte af afdelingens beboere. Det er derfor en forudsaetning for at opna den forventede
besparelse, at beboerne benytter de kommunale affaldsordninger.

Forslag
Det foreslas, at afdelingsmgdet godkender:
1. at afdelingens storskraldscontainer nedlzsegges
2. at den forventede besparelse indarbejdes i afdelingens budget for ar 2027
3. at den vedtagne huslejestigning for 2027 pa det foreliggende beregningsgrundlag
reduceres med 0,41 %




