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Til beboerne i afd. 16
Lupinvej 18-96
Silkeborg, den 5. juli 2020

Indkaldelse til afdelingsmgde

Med henvisning til vedteaegternes bestemmelser §14 indkaldes herved til ordinaert, obligatorisk
afdelingsmgde. Madet afholdes tirsdag, den 25. august 2020 kl. 18.00 selve madet starter kl. 19.00.
Det foregdr i beboerhuset, "Huset”, Kejlstrupvej 51.
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¥ t Dagsorden
% . Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mede.

. Fremlaeggelse samt godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

Driftsbudget for 2021 er vedlagt.

5. Status for boligsocial helhedsplan.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag. Forslag skal vaere afdelingsbestyrelsen i
hzende senest 2 uger fgr mgdet. (Kan afleveres i postkassen henne ved
driftskontoret eller pr. mail lipe@arbejdernesbyggeforening.dk)

7. Valg af formand for afdelingsbestyrelsen (valgperiode 2020-2022)

Pa valg: Lisa Pedersen

8. Valg af 1 medlem (valgperiode 2020-2022) og suppleanter (valgperiode 2020-2021)

til afdelingsbestyrelsen.
Pa valg: Marlene Anthony

9. Status vedrgrende nye kgkkener

10.Eventuelt.

A wWN R

Tilmelding senest 1 uge for mgdet

Med baggrund i Corona situationen har vi desvaerre veaeret ngdt til at aflyse vores middag inden
mgdet, da det ville medfgre pladsmangel, da vi skal holde afstand.

For at sikre plads til alle, skal du tilmelde dig pr. mail info@arbejdernesbyggeforening.dk eller via
telefon 86 82 37 88, hvis du vil deltage i mgdet. Husk at oplyse din adresse.

Referatet fra mgdet bliver tilgaengelig pa vores hjemmeside www.arbejdernesbyggeforening.dk
under “Min afdeling”. Det er ogsa muligt at hente et eksemplar hos Arbejdernes Byggeforening.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Feergegdrden 1 | 8600 Silkeborg | Tif. 86 8237 88 | Kontonr. 1938 5410242327
CVR nr. 38239619 | info@arbejdernesbyggeforening.dk | www.arbejdernesbyggeforening.dk



Budget
2021

Afdeling 16
Lupinvej 18-96

Afdelingsbestyrelsen har i
samarbejde med administrationen
udarbejdet dette forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt
budgettet, men det er beboerne pa
afdelingsmeadet, der endeligt skal
godkende budgettet.

| de afdelinger, hvor der ikke er
valgt en afdelingsbestyrelse, er det

organisationsbestyrelsen der 3 a
varetager afdelingens interesser. H us I eJ efo rh ﬁ] e I se
| en almen boligorganisation er der

ingen, der skal tiene pa boligen, sa O . OOO/Q
derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

* Huslejeforhajelse beregnes af husleje inkl. ydelse til modernisering,



Afdelingens udgifter

@000 ® O 000 0900000 ©

Regnskab Budget Budget
2019 2020 2021 AEndring
Udgifter
Nettokapitaludgifter
105 Ydelser pa oprindelig prioritetslan 1.500.012 1.499.100 1.499.100 0
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 1.400.422 1.488.500 1.488.500 0
107 Vandafgift og vandafledningsbidrag 0 0 0 0
109 Renovation 879.464 894.400 945.000 50.600
110 Forsikringer 310.738 326.800 307.400 -19.400
111 El og varme, feellesarealer 373.319 429,100 387.300 -41.800
112 Administrationsbidrag mwv. til boligorganisationen 1.5637.840 1.540.300 1.562.500 22.200
113 Bidrag it Landsbyggefonden 0 0 0 0
i alt 4.501.783 4.679.100 4.690.700 11.600
Variable udgifter
114 Renhoidelse 2.749.223 2.790.800 2.850.400 59.600
115 Almindelig vedligeholdelse 790.767 1.000.000 813.910 -186.090
116 Planlagt og periodisk vedligehold 2.258.293 1.454.000 2.356.000 902.000
- heraf deekkes af henlaeggelser (konto 120/401) -2.258.293 -1.454.000 -2.356.000 -902.000
117 Istandsaettelse ved fraflytning 614.740 707.000 697.000 -10.000
- heraf daekkes af henlasggelser (konto 121/402) -614.740 -707.000 -697.000 10.000
118 Faellesfaciliteter 1.003.801 1.122.200 1.090.600 -31.600
119 Diverse udgifter 168.805 163.700 181.200 17.500
i alt 4.712.596 5.076.700 4.936.110 -140.590
Henlaggelser
120 Planlagt vedligeholdelse 4.053.951 1.818.100 2.634.250 816.150
121 Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning 1.632.900 700.000 600.000 -100.000
123 Tab ved fraflytninger 97.112 135.788 137.700 1.912
124 Andre henlzeggelser 0 0 0 0
i alt 5.783.963 2.653.888 3.371.950 718.062
Ekstraordinaere udgifter
.125-127 Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 10.845.364 10.861.200 10.717.600 -143.600
129-130 Tab p3 lejere 0 0 o] 0
131 Andre renter 0 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstatte 146.739 163.700 163.700 0
133 Afvikling af underskud 0 0 0 0
134 Ekstraordinzere udgifter 22179 0 0 0
140 Regnskabets overskud 926.383 0 0 0
i alt 11.940.665 11.024.900 10.881.300 -143.600
Samlede udgifter i alt 28.439.018 24.933.688 25.379.160 445.472

Beboernes indflydelse

Her har du ingen indflydelse (lovbestemt)

Her har du begraenset indflydelse

Her har du indflydelse

Omkostningernes fordeling

6%

Nettokapitaludgifter

# Offentlige og andre faste
udglfter

B Varistle udgiiter

W Henlwgpelser

W Ekstraordinzre udgifter
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Afdelingens indtaegter

Regnskab Budget Budget
2019 2020 2021 Andring
Indtaegter
201 Huslejeindtaegter 23.560.953 23.560.900 23.560.860 -40
202 Renteindtaegter 67.341 0 0 0
203,3 Drift af fellesvaskeri og gvrige faellesfaciliteter 400.239 429,800 410.200 -19.600
203.5 Indeksoverskud 0 0 0 0
203.6 Overfgrt fra opsamlet resultat 3.768.400 457.488 1.142.600 685.112
206 Ekstraordinaere indtaegter 642.086 485.500 265.500 -220.000
210 Arets underskud 0 0 0 0
Samlede indtagter 28.439.018 24.933.688 25.379.160 445.472
Nodvendig huslejeforhojelse 0
Huslejeudviklingen Huslejeniveau, kr. pr. m?i 2021
Basisar 2018= indeks 100 Omfatter ydelse til individuelle forbedringer.
102,0 900
- /_— 200 732
100,0 700
T 990 600
2
3 50 500
E '’ w Alle ald
97,0 400 mAMd 16
96,0 300
95,0 200
2018 2019 2020 2021 00
0
= plleafd Familie Elage = Ald 16 - Familie - Etage Familie - Etage

Huslejeforhajelse i gennemsnit for afdelingen i 2021

Gennemsnitlig huslejeforhajelse pr. m2 pr. ar 0 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhajelse pr. lejlighed pr. maned 0 kr.
Eksempler pa huslejeforhajelse pr. maned Gns.nedsztt.
Antal Antal Gns. i husleje
lejemal m’ i alt m? kr./md.
1 - rums bolig 64 2.496 39 0
2 - rums bolig 64 3.456 54 0
3 - rums bolig 30 2.742 91 v}
4 - rums bolig 226 20.810 92 0
5 - rums bolig

Ovenstéende er eksempler. Huslejeforhajelsen for dit lejomal kan derfor variere fra ovenstaends.
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Bemaerkninger til budget 2021 for afd. 16

Budgettet for 2021 er i henhold til lovgivningen udarbejdet ud fra princippet om balanceleje.
Det vil sige, at udgifter og indteegter skal vaere lige store - der budgetteres séledes

ikke med hverken underskud eller overskud, og der er med andre ord ingen, der skal

tjene pa, at du bor til leje i en almen bolig.

Da bemaerkningerne primeert er generelle, kan de omfatte konti, som ikke alle afdelinger har
bevaegelser pa. Ligesom de heller ikke omfatter information om handlinger/aktiviteter,
som er szerlige for den enkelte afdeling.

Ejendomsskatter (konto 106)
Ejendomsskatterne er beregnet med 28,26 %. af laveste vaerdi af:
e grundveerdi m. fradrag for forbedringer i.h.t. ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 tillagt en
forventet stigning pa 7%
e grundskatteloftvaerdien for 2020 tillagt en forventet stigning pa 7%

Vandafgift og vandafledningsbidrag (konto 107)
Budgettal er beregnet ud fra indevaerende ars aconto, som Silkeborg Forsyning har beregnet
ud fra forbruget i 2019, tillagt en stigning pa 2%.

Renovation (konto 109)

Udgit til renovation er beregnet ud fra et nagletal pa 140 liter pr. bolig pr. uge.

Leje af containere mv. er beregnet ud fra eksisterende kapacitetsbehov tillagt en stigning pa 1,43%.
Der er ikke taget hgjde for evt. merudgifter som falge af fejlsortering.

Forsikringer (konto 110)
Omfatter bygning, brand, arbejdsmaskiner og lgsere. Vi forventer en stigning af indevaerende
ars praemie og honorar til forsikringsmaegler pa 2%.

El og varme, faellesarealer (konto 111)

Udgit til el og varme vedr. feellesarealer samt EMO er budgetteret med en stigning péa 1,43% pr. ari
forhold til regnskabet for 2019.

Malerpasning, som omfatter vand- og vaimeregnskabshonorar, forsendelsesomkostninger samt
flyttegebyr til Brunata, er ligeledes tillagt en stigning pa 1,43% pr. ar i forhold til udgiften i 2019.

Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen (konto 112)
Administrationsbidraget er budgetteret med 3.235 kr. pr. lejemalsenhed.
Dispositionsfondsbidraget udgar 585 kr. pr. lejemalsenhed.

Bidrag til Landsbyggefonden (konto 113)
A- og G-indskud er pligtige bidrag til Landsbyggefonden. A-indskud er uzendret. Udgiften til
G-indskud er tillagt, en stigning pa 1,43% i forhold til det opkraevede bidrag i 2020, .

Renholdelse, lokaleleje, telefoni og IT (konto 114)

Udgift til aflenning af ejendomsfunktionaerer falger den indgdede Landsoverenskomst mellem BL og
ESL samt den indgaede lokalaftale. Udgiften er beregnet ud fra den bemanding, der er afsat i
afdelingen. Lennen bliver i 2021 tillagt den forventede overenskomstmaessige stigning.

Hertil kommer andre personaleomkostninger som forventes at stige med op til 5%

For leje af lokaler og tilh@rende forbrugsafgifter for primaert omradekontorer, er der taget
udgangspunkt i 2020 hvoraf dispositionsfonden daekker 25% i 2021. Hertil kommer udgifter til
rengaring, kontorhold og velfserd, telefoni og it som pa baggrund de seneste regnskabstal forventes
at stige ca. 5% i forhold til 2020.
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Bemeerkninger til budget 2021 for afd. 16

Almindelig vedligeholdelse (konto 115)

Udgifter til smareparationer samt almindelige vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, installa-
tioner og andre anlseg er fastlagt pa baggrund af en vurdering af tidligere ars forbrug,

forbrug til dato i indevaerende regnskabsar sammenholdt med sektorens benchmarktal.

Planlagt og periodisk vedligeholdeise (konto 116)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse daekker over udgifter til f.eks. udskiftning af afdelingens
harde hvidevarer, fornyelse af tekniske installationer samt st@rre renoveringsarbejder.
Budget 2021 er fastlagt pa baggrund af udarbejdede drifts- og vedligeholdelsesplaner.

Fallesfaciliteter (konto 118)
Udgifter til faellesvaskeri samt made- og selskabslokaler er budgetteret tilllagt 10% i forhold til regnskab 2019.
Udgifter til feellesfaciliteters drift er budgetteret tillagt 5% i forhold til det forventede resultat for 2020.

Diverse udgifter (konto 119)

Kontingent til BL er budgetteret med indevaerende ars udgift tillagt en stigning pa 2%. Afdelingsbestyrelsens
udgifter er som udgangspunkt budgetteret usendret (2020-budgetniveau) eller efter

afdelingsbestyrelsens @nsker.

Henlaeggelser (konto 120, 121, 123)

Det forsages generelt at f4 henlaeggelserne reguleret op, safremt de ikke opfylder forvent-

ningerne til det fremtidige forbrug, og safremt huslejen kan baere det.

Det er mange steder sveert at opna det resultat som drift- og vedligeholdelsesplanen giver udtryk for.
Dette er man ogsa opmaerksom pa fra tilsynets side, Silkeborg Kommune. Derfra er indstillingen, at
man ved overskud fra tidligere ar, forsgger at gge henlasggelserne.

Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder (konto 125)

Kreditor Beskrivelse Udigbsar Ydelse
Nykredit Byggeskaderenov., forbedr.af tilgaengelic 2041 4.622.500
Nykredit Byggeskaderenov., forbedr.af tilgaengeli 2044 535.900
Total 5.158.400
Ydelser vedr. Ian til bygningsrenovering (konto 127)
Ydelse pa lan optaget i forbindelse med landsbyggefondsstattede helhedsplaner 5.559.200
Tab pa lejere
Tab ved lejeledighed (konto 129) 200.000
Daekket af tidligere henlaeggelser -200.000
0
Tab ved fraflytning (konto 130) 137.700
Daekket af tidligere henlaeggelser -137.700
0
Huslejeindtaegter for regulering (konto 201)
Familieboliger - etage inkl. evt. modemiseringer 23.389.200
Garager/Carporte/P-pladser 171.660
23.560.860

Renteindtaegter (konto 202)
P& baggrund af realiseret afkast pa tidspunktet for budgetleegning samt forventninger til den
fremtidige markedsekonomi, er der for 2021 budgetteret med et renteafkast pa 0%.

Drift af faellesvaskeri og ovrige faellesfaciliteter (konto 203)

Budgettal er fastlagt pa baggrund af en vurdering af tidligere ars indtaegter samt indevaerende
ars indteegt til dato.
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