Til repraesentantskabet

Silkeborg den 28. oktober 2020

Ekstraordinzert repraesentantskabsmegde

Med henvisning til vedtaegterne § 7 stk. 2 indkaldes herved til ekstraordinaert repraesentant-
skabsmade.

Mgdet afholdes onsdag, den 18. november 2020 kI. 18.00 i JYSK Park, Ansvej 108, 8600 Silkeborg.
Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent

3. Forslag om sammenlaegning af afd. 5, Borgergade 43/Herholtsvej 2-6 og afd. 6, Mgllevangen,
Kejlstrupvej 7-13 mhp. gennemfgrelse af en samlet helhedsplan (renoveringsprojekt) for
afdelingerne, hvilket er en forudsatning for at kunne opna stette fra Landsbyggefonden til
projektet. Sammenlzegningen af afd. 5 og 6 er godkendt pa ekstraordinaere afdelingsmgder i
henholdsvis afd. 5, den 26. oktober 2020 og afd. 6, den 27. oktober 2020. Bilag 1

4. Forslag om sammenlaegning af afd. 20, Bldbaerhusene, Arendalsvej 302-422 og afd. 21,
Tyttebaerhusene, Arendalsvej 301-421 mhp. gennemfgrelse af en samlet helhedsplan
(renoveringsprojekt) for afdelingerne, hvilket er en forudsaetning for at kunne opn4 stgtte fra
Landsbyggefonden til projektet. (Der tages forbehold for, at sammenlaegningen godkendes pa
afdelingsmader i afd. 20 den 02.11.2020 og i afd. 21 den 03.11.2020). Bilag 2

Med baggrund i COVID-19 skal du tilmelde dig til repraesentantskabsmgdet, hvis du gnsker at deltage.
Tilmelding skal ske til Mette Kjser Johansen pr. mail mj@arbejdernesbyggeforening.dk eller

tlf. 87 20 19 21 senest 12. november 2020.

Med venlig hilsen

René K, Rasmussen
Direktgr

Direkte tIf. nr. 87201918
E-mail rkr@ab-silkeborg.dk
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SAMMENLAGNING AF
AFD. 200G 21

BLABZRHUSENE OG
TYTTEBARHUSENE

Bilag 2 til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde 18.11.2020
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Oplaeg til sammenlaegning af afdeling 20 (Blabaerhusene)
og 21 (Tyttebaerhusene)

Afdelingerne
Afdeling 20, Arendalsvej 302-422, 8600 Silkeborg - Bldbaerhusene (74 boliger).

Bebyggelsen bestar af 66 reekkehuse samt 8 ungdomsboliger pa i alt 5.536 m?, som er ibrugtaget i
1985.

| afdelingen har man en fritliggende bygning som rummer fallesvaskeri, afdelingens tekniske
anlaeg, gaesteveaerelse, velfeerdsfaciliteter (ejendomsfunktionaerer) og veerksted/garage til
maskiner.

Afdeling 21, Arendalsvej 301-421, 8600 Silkeborg - Tyttebaerhusene (73 boliger).

Bebyggelsen bestar af 55 raekkehuse samt 18 ungdomsboliger pa i alt 5.099 m?2, som er ibrugtaget i
1987.

| afdelingen har man 2 faellesvaskerier og et fritliggende faelleshus, "Skovhuset”.

Hertil kommer en institution, ligeledes beliggende i afdelingen, men som er opf@rt uden stgtte.

Baggrunden for oplaeg til sammenlaegning af afdeling 20 og 21

Bebyggelsen Blabaerhusene og Tyttebaerhusene er opfart i 1986 og fremstar som et tidstypisk teet-
lavt boligbyggeri, med de klare kvaliteter en sadan bebyggelse udstraler og rummer.

Bebyggelserne fremstar i gule facadeteglsten, med tage af gule betontagsten samt facader og

udhuse i trae, der er malet i henholdsvis bld/hvide og rgd/hvide farver, hvor den bl og rgde er
mest fremtraedende og identitetsskabende. Trapper, altangange og vinduer/dgre er ligeledes

udfegrt i tree.

Den udpraegede brug af trae, har mange konstruktive fejl, og giver i dag en stor
vedligeholdelsesmaessig udfordring for afdelingerne. Det ggr at afdelingerne ikke er i stand til at
vedligeholde tilstraekkeligt uden en betydelig fremtidig huslejestigning. Det kan szette gangi en
keedereaktion af udlejningsbesvaer, darligt image, samt statusfald for to ellers velfungerende
afdelinger.



Med baggrund i huslejeniveauet som fglge af ngdvendige vedligeholdelsesarbejder i afdelingerne
har vi ansggt Landsbyggefonden om ydelsesstgtte til gennemfgrelse af en helhedsplan for
afdelingerne.

Ydelsesst@tte betyder at stgttede arbejder finansieres med stgttede lan, og indebaerer at
renoveringsarbejdet kan finansieres med et billigere 1an fordi Landsbyggefonden bidrager med
ydelsesstgtte.

Derved opnas et lavere huslejeniveau end hvis afdelingen selv skulle finansiere
vedligeholdelsesarbejderne.

For at kunne opna ydelsesstgtten i den konkrete sag har Landsbyggefonden imidlertid stillet
krav om, at de 2 afdelinger skal sammenlzegges til én afdeling.

Sammenlagning af afdelinger

Efter driftsbekendtggrelsen § 27 kan boligorganisationens gverste myndighed bestemme, at flere
boligafdelinger, der ligger i samme kommune, skal sammenlaegges til én afdeling.

Bebyggelser, der bestar af fa boliger, kan indga i samme afdeling, uanset at de ligger i to eller flere
kommuner, jf. § 27, stk. 3.

Sammenlaegningen skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger, jf. § 27,
stk. 2.

Boligorganisationen underretter kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden om sammen-
laegningen. Udbetaling Danmark skal ogsa underrettes, hvis der i afdelingerne indestar statslan,
statsgaranterede lan, eller hvis der ydes statslig ydelsesstgtte til afdelingerne jf. § 27, stk. 4.

Ved sammenlaegning af to eller flere afdelinger betragtes de sammenlagte afdelinger herefter som
én afdeling.

Skaeringsdato for sammenlagning af afdeling 20 og 21
Sammenlaegningen skal ske med virkning pr. 1. januar 2021.
Fxlles beboerdemokrati og felles gkonomi

Hvordan er de gkonomiske og beboerdemokratiske regler, nar to eller flere afdelinger gnsker at
blive sammenlagt?

Ved sammenlaegning af to eller flere afdelinger betragtes de efterfplgende som én afdeling.
Det betyder, at der er feelles afdelingsmgde, afdelingsbestyrelse og faelles gkonomi. Alle beboere i
den sammenlagte afdeling kan stemme om forhold i afdelingen.



Fordelen ved sammenlaegning af afdelingen kan vaere af driftsmaessige drsager. Flere smé
afdelinger kan maske opna en mere rationel drift af afdelingerne, nar de er sammenlagt til en
stgrre afdeling. Samtidig vil en stgrre afdeling bedre kunne imgdega tab end en lille afdeling.

Samtidig skal der udfaerdiges ét samlet budget og regnskab for afdelingen. Den samlede afdeling
haefter herefter for alle gkonomiske forhold i afdelingen.

Lejen for de tidligere afdelinger skal tilpasses under hensyntagen til boligernes indbyrdes veaerdi.
Det skal ske over en arraekke pa hgjst 10 ar. Det betyder, at der skal tilrettes med f.eks.
henlaeggelsesbelgb pr. m% Imidlertid kan lejeforskelle, som skyldes forskellige kapitaludgifter i de
tidligere afdelinger, fortsat opretholdes jf. driftsbekendtggrelsens § 80, stk. 2. Det kan have stor
betydning for lejen i de enkelte boliger, idet Ian i den enkelte afdeling kan vaere forskellige.

Fremadrettet skal alle beboere i afdelingen kunne deltage pa et afdelingsm@de og traeffe

beslutning om f.eks. opfgrelse af en legeplads. Alle beboere vil herefter skulle betale for udgiften
til etablering, drift og vedligeholdelse af legepladsen.

Huslejekonsekvens ved sammenlagning af afdelingerne 20 og 21

Afdeling 20 - afdelingens gennemsnitlige husleje er 902 kr. pr. m? pr. &r (2020 budget)

Afdeling 21 - afdelingens gennemsnitlige husleje er 933 kr. pr. m? pr. ar (2020 budget)

Som naevnt tidligere skal lejen ved en sammenlaegning, jf. Driftsbekendtggrelsens §80, stk. 2, som
udgangspunkt harmoniseres over 10 ar. Dog kan lejeforskelle der skyldes forskellige
kapitaludgifter, opretholdes.

| afdeling 20 og 21 er det netop kapitaludgifterne, dvs. den oprindelige finansiering, der er
udslagsgivende for forskellen i afdelingernes gennemsnitlige leje.

Med baggrund heri opretholdes lejeforskellen i de 2 afdelinger i forbindelse med
sammenlagningen.

Fremadrettet vil lejen blive reguleret med samme %-sats.

Hvad angar budgetterne for 2021 som netop er godkendt pa de ordinzere afdelingsmgder 2020
sker der ingen regulering i de 2 afdelinger.

| 2022 vil der blive udarbejdet ét budget, hvor lejen i tilfaelde af, at en regulering er pakreaevet, vil
blive reguleret med den samme %-sats.



Der tages forbehold for huslejekonsekvensen for den evt. kommende Landsbyggefondsstattede
helhedsplan, som afdelingsmadet skal tage stilling til pé et ekstraordinaert afdelingsmgde ndr tid
er.

Hvis helhedsplanen godkendes, vil huslejekonsekvensen, herunder sammensazetning og evt.
differentiering af huslejen mellem de forskellige boligtyper og starrelser i den sammenlagte
afdeling, blive fastlagt i regi af Landsbyggefonden.

Hvilket afdelingsnummer viderefgres?

| forbindelse med sammenlaegning af afdelinger ved Arbejdernes Byggeforening er der truffet
principbeslutning om, at det er det afdelingsnummer med flest antal boliger, som viderefgres efter
en sammenlagning, hvilket er ensbetydende med, at det er afdelingsnummer 20, som viderefgres
efter en sammenlaegning af afdeling 20 og 21.

Fremtidig benaevnelse af afdelingen

Blabaerhusene og Tyttebaerhusene.

Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelsesreglementet i de 2 afdelinger er ens.
Husorden/raderet

Der skal udfzerdiges en faelles husorden og raderetskatalog (der er ingen af de 2 afdelinger, som
har udvidet raderetskatalog).

| saerlige tilfaelde kan der tillades to husordener. | afdeling 20 og 21 er der dog tale om ens
botyper, som dermed indebaerer, at der efter en sammenlagning skal udarbejdes én falles
husorden.

En differentieret husorden kan i visse afdelinger give god mening, hvis der er tale om en afdeling
med forskellige boformer. Der er mulighed for at tillade en adfaerd i én type boliger, som ikke er
tilladt i en anden type i afdelingen.

Der kan f.eks. vaere et gnske om at tillade husdyr i reekkehuse, men ikke i etagehuse i samme
afdeling — og det kan vaere tilladt at grille i haven i reekkehusene, men ikke p& altanerne i
etageejendommen, hvis det er begrundet med, at altanerne haenger teet, og der derfor er
mulighed for, at grill pa altanen vil genere naboen eller vaere i forbindelse med brandfare.



Det er vigtigt, at der bliver foretaget en fuldstaendig ligebehandling, og at forskellene i husordenen
er sagligt begrundet.

Sagt pa en anden made - s er det ngdvendigt, at de saerlige regler har en saglig begrundelse og

gaelder ens for den samme gruppe af beboere, og at nogle bestemmelser i husordenen — f.eks.
vedrgrende stgj — gaelder for alle beboerne i afdelingen.

Afdelingsbestyrelse (beboerdemokrati)

Hvad er reglerne ift. valg til afdelingsbestyrelsen, nar to afdelinger sammenlaegges?

Skal begge afdelingsbestyrelser gé af og starte p& en frisk?

Der er ingen konkrete regler til at handtere sddan en situation.

Sa forste gang der afholdes afdelingsmgde i den sammenlagte afdeling, m& man beslutte, hvilken
procedure man fglger. Det er det nye fzelles afdelingsmade, der fremover skal vaelge
medlemmerne til afdelingsbestyrelsen.

Med udgangspunkt i afdelingernes godkendelse af en sammenlaegning vil der blive indkaldt til
ekstraordinaert afdelingsmgde tirsdag, den 12. januar 2021, med henblik p3 valg af

afdelingsbestyrelse og godkendelse af ny husorden.

Nuvaerende afdelingsbestyrelser:

Afdeling 20 Henrik Bech Nielsen (formand) valg 2022 (repraesentantskabsmedlem)
Inge St@yer valg 2021 (repraesentantskabsmedlem)
Bente Laila Andersen valg 2021 (repraesentantskabsmedlem)

Afdelingen har med baggrund i antallet af boliger (74) 3 repraesentanter i repraesentantskabet.

Afdeling 21 Max Bojsen (formand) valg 2021 (repraesentantskabsmedlem)
Lena Lyager Jensen valg 2021 (repraesentantskabsmedlem)
Ernst Jacobsen valg 2022 (repraesentantskabsmediem)
Jacob Hansen valg 2022
Inger Hansen valg 2021

Afdelingsmgdet i afdeling 21 har truffet beslutning om, at afdelingsbestyrelsen skal bestd af 5
medlemmer.

Afdelingen har med baggrund i antallet af boliger (73) 3 repraesentanter i repraesentantskabet.



| afdeling 21 er der valgt 5 afdelingsbestyrelsesmedlemmer. Afdelingsbestyrelsen konstituerer
hvert ar i forlaengelse af afdelingsmgdet sig selv i relation til, hvilke
afdelingsbestyrelsesmedlemmer, som skal reprasentere afdelingen i repraesentantskabet.

Afdelingsbestyrelserne har i feellesskab drpftet oplaeg til sammensaetning af en ny
afdelingsbestyrelse og her er oplaegget, at der vaelges en ny afdelingsbestyrelse bestdende af 5

medlemmer og 2 suppleanter.

Forretningsorden for henholdsvis afdelingsmgdet og afdelingsbestyrelsen er i de 2 afdelinger
enslydende.

Repraesentanter i repraesentantskabet (kap. 3, § 5, stk. 2 i vedtaegterne)

Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og 3 repraesentanter for hver afdeling,
if. §11 og 14.

Afdelinger med flere end 100 boliger har dog 5 repraesentanter i repraesentantskabet og afdelinger
med flere end 400 boliger har 7 repraesentanter i repraesentantskabet.
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Bilag 1 til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde 18.11.2020

AFD. 6 — M@LLEVANGEN, KEJLSTRUPVEJ
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Oplaeg til sammenlaegning af afdeling 5 (Herholtsvej/Borgergade) og
afdeling 6 (Mgllevangen, Kejlstrupvej)

Afdelingerne
Afdeling 5, Borgergade 43 og Herholtsvej 2-6, 8600 Silkeborg.

Bebyggelsen bestar af 25 boliger i etagebyggeri pé i alt 1.396 m?, som er ibrugtaget i 1942. Hertil
kommer 139 m? erhverv.

Afdeling 6, Kejlstrupvej 7-13, 8600 Silkeborg.

Bebyggelsen bestdr af 24 boliger i etagebyggeri pa i alt 1.625 m?, som er ibrugtaget i 1942. Hertil
kommer 7 garager.

Baggrunden for oplaeg til sammenlagning af afdeling 5 og 6

Afdeling 5 og 6 er afdelinger, som er ibrugtaget i 1942. Begge afdelinger er ramt af
bygningsmaessige udfordringer af en karakter, som det umiddelbart ikke er muligt selv at
finansiere en genopretning af.

Afdeling 5 er en afdeling med store funderingsmaessige udfordringer, hvilket kommer til udtryk
ved de mange bevaegelsesskader ude og inde (revner og szetninger), grundet den geografiske
beliggenhed og fundamentets beskaffenhed.

Vurderingen er, at boligerne hovedsageligt kan udlejes pa grund af den meget lave husleje.

Det er essentielt, at fejl og mangler udbedres og boligerne fremtidssikres én gang for alle. Ggres
dette ikke, er vurderingen, at der risiko for, at afdelingen vil opleve uoverskuelige problemer
fremadrettet.

Afdeling 6 har accelererende byggeskader pa facader, hvor der er et stort omfang af revner, som
hovedsagelig er koncentreret over vinduerne. Endvidere er der en raekke af andre
bygningsmaessige problematikker som kuldebroer, saetningsproblematikker samt manglende
lydisolering.

Dette sammenholdt med, at afdelingen oplever en vigende interesse udlejningsmaessig, som dels
skyldes bygningens stand, manglende tilgeengelighed og darlige planforhold i lejlighederne ggr, at
en genopretning/fremtidssikring af afdelingen er pakraevet.

Med baggrund i huslejeniveauet som fglge af ngdvendige vedligeholdelsesarbejder i afdelingerne,
har vi anspgt Landsbyggefonden om ydelsesstgtte til gennemfgrelse af en helhedsplan for
afdelingerne.



Ydelsesstptte betyder, at stgttede arbejder finansieres med stgttede I8n, og indebaerer at
renoveringsarbejdet kan finansieres med et billigere lan fordi Landsbyggefonden bidrager
ydelsesstgtte.

Derved opnas et lavere huslejeniveau end hvis afdelingen selv skulle finansiere
vedligeholdelsesarbejderne.

For at kunne opna ydelsesstgtten i den konkrete sag har Landsbyggefonden imidlertid stillet
krav om, at de 2 afdelinger skal sammenlaegges til én afdeling.

Sammenlaegning af afdelinger

Efter driftsbekendtggrelsen § 27 kan boligorganisationens gverste myndighed bestemme, at flere
boligafdelinger, der ligger i samme kommune, skal sammenlaegges til én afdeling.

Bebyggelser, der bestar af fa boliger, kan indga i samme afdeling, uanset at de ligger i to eller flere
kommuner, jf. § 27, stk. 3.

Sammenlaegningen skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger, jf. § 27,
stk. 2.

Boligorganisationen underretter kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden om sammen-
lzegningen. Udbetaling Danmark skal ogsa underrettes, hvis der i afdelingerne indestar statslan,
statsgaranterede lan, eller hvis der ydes statslig ydelssstgtte til afdelingerne jf. § 27, stk. 4.

Ved sammenlzegning af to eller flere afdelinger betragtes de sammenlagte afdelinger herefter som
én afdeling.

Skaeringsdato for sammenlagning af afdeling 5 og 6
Sammenlaegningen skal ske med virkning pr. 1. januar 2021.
Fzelles beboerdemokrati og faelles gkonomi

Hvordan er de pkonomiske og beboerdemokratiske regler, nar to eller flere afdelinger gnsker at
blive sammenlagt?

Ved sammenlaegning af to eller flere afdelinger betragtes de efterfplgende som én afdeling.
Det betyder, at der er fzlles afdelingsmade, afdelingsbestyrelse og feelles gkonomi. Alle beboere i
den sammenlagte afdeling kan stemme om forhold i afdelingen.

Fordelen ved sammenlzaegning af afdelingen kan vaere af driftsmaessige &rsager. Flere sma
afdelinger vil som udgangspunkt opna en mere rationel drift af afdelingerne, nar de er
sammenlagt til en stgrre afdeling. Samtidig vil en stgrre afdeling bedre kunne imgdega tab end en
lille afdeling.



Samtidig skal der udfzerdiges ét samlet budget og regnskab for afdelingen. Den samlede afdeling
heefter herefter for alle gkonomiske forhold i afdelingen.

Lejen for de tidligere afdelinger skal tilpasses under hensyntagen til boligernes indbyrdes vaerdi.
Det skal ske over en drrackke pa hgjst 10 &r.

Det betyder, at der skal tilrettes med f.eks. henlaeggelsesbelgb pr. m2.

Imidlertid kan lejeforskelle, som skyldes forskellige kapitaludgifter i de tidligere afdelinger, fortsat
opretholdes jf. driftsbekendtggrelsens § 80, stk. 2. Det kan have stor betydning for lejen i de
enkelte boliger, idet Idn i den enkelte afdeling kan vaere forskellige.

Fremadrettet skal alle beboere i afdelingen kunne deltage p3 et afdelingsmgde og traeffe
beslutning om f.eks. opfgrelse af en legeplads. Alle beboere vil herefter skulle betale for udgiften
til etablering, drift og vedligeholdelse af legepladsen.

Huslejekonsekvens ved sammenlaegning af afdelingerne 5 og 6

Afdeling 5 - afdelingens gennemsnitlige husleje er 580 kr. pr. m? pr. ar (2021 budget)

Afdeling 6 - afdelingens gennemsnitlige husleje er 608 kr. pr. m? pr. &r (2021 budget)

Som naevnt tidligere skal lejen ved en sammenlaegning, jf. Driftsbekendtggrelsens §80, stk. 2, som
udgangspunkt harmoniseres over 10 ar under hensyntagen til boligernes indbyrdes vaerdi. Dog kan

lejeforskelle der skyldes forskellige kapitaludgifter, opretholdes.

I afdeling 5 og 6 vurderes boligernes indbyrdes vaerdi relativt at vaere den samme, og
kapitaludgifterne har ingen indvirkning pa huslejernes differentiering.

Med baggrund heri skal der ske lejeudligning mellem de to afdelinger lejeforskellen i de 2
afdelinger i forbindelse med sammenlaegningen, sdledes gennemsnitslejen for de to afdelinger pa
sigt bliver den samme.

Gennemsnitslejen i afdeling 6 er 5% hgjere end gennemsnitslejen i afdeling 5 i de allerede
beboergodkendte budgetter for 2021. Harmoniseringen vil derfor pabegyndes pr. 1. januar 2022 i
budgettet for ar 2022.

Fremadrettet vil lejen i afdeling 5 blive reguleret med ca. 1% mere end afdeling 6 indtil de har
samme gennemsnitsleje, dvs. ca. om 5 ar.

Hvad angar budgetterne for 2021, som netop er godkendt pa de ordinaere afdelingsmgder 2020,
sker der ingen regulering i de 2 afdelinger.



Harmonisering kan vises saledes:

Harmonisering af lejen

608 kr.

580kr.

2021 2022 2023 2024 2025 2026
+ 1% + 1% +1% + 1% + 1%

@ Afdleling 5 e Afdeling 6

Til begge afdelingers leje skal tillaegges den til en hver tid godkendte procentvise regulering i de
pdgeeldende dr.

Der tages forbehold for en evt. huslejekonsekvens i forbindelse med den kommende
Landsbyggefondsstgttede helhedsplan, som afdelingsmadet skal tage stilling til pd et
ekstraordinaert afdelingsmgde ndr tid er.

Hvis helhedsplanen godkendes, vil huslejekonsekvensen, herunder sammensaetning og evt.

differentiering af huslejen mellem de forskellige boligtyper og stgrrelser i den sammenlagte
afdeling, blive fastlagt i regi af Landsbyggefonden.

Hvilket afdelingsnummer viderefgres?

| forbindelse med sammenlaegning af afdelinger ved Arbejdernes Byggeforening er der truffet
principbeslutning om, at det er det afdelingsnummer med flest antal boliger, som viderefgres efter
en sammenlagning, hvilket er ensbetydende med, at det er afdelingsnummer 5, som viderefgres
efter en sammenlaegning af afdeling 5 og 6.

Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelsesreglementet i de 2 afdelinger er ens.



Husorden/raderet

Der skal udfzerdiges en faelles husorden og raderetskatalog (der er ingen af de 2 afdelinger, som
har udvidet rdderetskatalog).

| seerlige tilfaelde kan der tillades to husordener. | afdeling 5 og 6 er der dog tale om ens botyper,
som dermed indebaerer, at der efter en sammenlaegning skal udarbejdes én falles husorden.

En differentieret husorden kan i visse afdelinger give god mening, hvis der er tale om en afdeling
med forskellige boformer. Der er mulighed for at tillade en adfzerd i én type boliger, som ikke er
tilladt i en anden type i afdelingen.

Der kan f.eks. veere et gnske om at tillade husdyr i raekkehuse, men ikke i etagehuse i samme
afdeling — og det kan vaere tilladt at grille i haven i raekkehusene, men ikke pa altanerne i
etageejendommen, hvis det er begrundet med, at altanerne haenger taet, og der derfor er
mulighed for, at grill pa altanen vil genere naboen eller vaere i forbindelse med brandfare.

Det er vigtigt, at der bliver foretaget en fuldstandig ligebehandling, og at forskellene i husordenen
er sagligt begrundet.

Sagt pa en anden méde - sd er det ngdvendigt, at de saerlige regler har en saglig begrundelse og

geelder ens for den samme gruppe af beboere, og at nogle bestemmelser i husordenen — f.eks.
vedrgrende st@j — geelder for alle beboerne i afdelingen.

Afdelingsbestyrelse (beboerdemokrati)

Hvad er reglerne ift. valg til afdelingsbestyrelsen, nar to afdelinger sammenlagges?
Skal begge afdelingsbestyrelser gé af og starte p& en frisk?

Der er ingen konkrete regler til at handtere sddan en situation.

Sa ferste gang der afholdes afdelingsmgde i den sammenlagte afdeling, ma man beslutte, hvilken
procedure man fglger. Det er det nye falles afdelingsmade, der fremover skal veelge
medlemmerne til afdelingsbestyrelsen.

Med udgangspunkt i afdelingernes godkendelse af en sammenlaegning vil der blive indkaldt til
ekstraordinaert afdelingsmgde torsdag, den 14. januar 2021, med henblik p3 valg af
afdelingsbestyrelse og godkendelse af ny husorden.

Der er pa nuvaerende tidspunkt ingen afdelingsbestyrelse i hverken afdeling 5 eller 6.

Forretningsorden for henholdsvis afdelingsmgdet og afdelingsbestyrelsen er i de 2 afdelinger
enslydende.



Repraesentanter i repraesentantskabet (kap. 3, § 5, stk. 2 i vedtaegterne)

Repraesentantskabet bestdr af organisationens bestyrelse og 3 repraesentanter for hver afdeling,
jf- 8§ 11 og 14.

Afdelinger med flere end 100 boliger har dog 5 repraesentanter i repraesentantskabet og afdelinger
med flere end 400 boliger har 7 repraesentanter i repraesentantskabet.

Afdeling 5 og 6 har pa nuvaerende tidspunkt ikke valgt repraesentanter til repraesentantskabet.



